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المقدمة

الاقتصاد

التعاون مجل�س  دول  بقية  مع  كذلك  والحال  اأنه،  اإلّا  الهائلة،  والغازية  النفطية  الاحتياطات  كبير من  ب�شكل  ومتانته  قوته  ي�شتمد  القطري  الاقت�شاد  اأن  �شك   لا 

 الخليجي، يبقى التنويع الاقت�شادي اأولوية ق�شوى في الوقت الذي توا�شل فيه القطاعات غير النفطية تحقيق معدلات نمو واعدة. وقد بلغ معدل النمو الكلي في

 قطر 3 .7% خلال عام 2009.

تو�شعة الطاقة  م�شاريع  تنفيذ  وتم�شي قدماً في  بعيدة المدى  بروؤية  ملتزمة  الحكومة  اأن  عام 2009، غير  مطلع  النفط والغاز في  اأ�شعار  وعلى الرغم من تراجع 

الاإنتاجية للغاز الطبيعي الم�شال ا�شتعداداً لانتعا�س ال�شوق العالمية المنتظر في نهاية المطاف. 

وقد تم جزئياً وقاية قطاع الطاقة في البلاد من الهبوط الحاد في اأ�شعار النفط والاأزمة المالية العالمية بف�شل قطاع الغاز الطبيعي الم�شال الذي يوا�شل تو�شعه والذي 

يباع اإنتاجه ب�شعر ثابت وعقود طويلة الاأجل. ويظل هذا القطاع اإلى الاآن، وحتى الم�شتقبل القريب جداً، الحافز الرئي�شي لنمو قطر، حيث ي�شكل اأكثر من ن�شف 

الناتج المحلي الاإجمالي ونحو 90% من اإيرادات الت�شدير. 

و�شعياً منه اإلى تعزيز المواقف المالية للبلاد، اأعلن “جهاز قطر للا�شتثمار” في مطلع عام 2009 عن ا�شتعداده ل�شراء ح�شة تتراوح ما بين 10-20% في اأي من 

بنهاية  قدرها %5  اأخرى  اإ�شافية  وح�شة  اإلى %5  لاحقاً  الح�شة  هذه  تقلي�س  اأنه تم  اإليها، مع  ال�شيولة  �شخ  بذلك عبر  التي قد ترغب  المحلية المدرجة  البنوك 

 .2009

النظرة الاقتصادية للعام 2010

تعد قطر واحدة من الدول القليلة جداً التي تتوقع نمواً خلال العام الحالي. ويتوقع الخبراء زيادة بن�شبة 14% على الرغم من المناخ الاقت�شادي العالمي الحافل 

بالتحديات، مما يجعل قطر وجهة �شديدة الجاذبية للا�شتثمارات بجميع اأنواعها. واإلى جانب و�شعها الاقت�شادي القوي ن�شبياً، فاإن قطر تعمل على تطبيق قوانين 

التملك الحر للاأجانب، مما عزز ثقة الم�شتثمرين واأ�شاف دفعاً قوياً ل�شوق العقارات المحلية في الدولة.  

ومن المتوقع اأن ت�شل اإيرادات �شادرات قطر من الغاز الطبيعي الم�شال في عام 2010 اإلى 28 مليار دولار اأمريكي، اأو ما يعادل 25% من الناتج المحلي الاإجمالي 

وبزيادة �شنوية ن�شبتها 47%، الاأمر الذي يعزى اإلى الزيادة الكبيرة في الطاقة الاإنتاجية من قبل منتجي الهيدروكربونات الرئي�شيين في البلاد. 

ومع اأن ن�شبة ديون قطر الاإجمالية المتوقعة اإلى الناتج المحلي الاإجمالي هي 7 .86% ، اإلا اأن و�شع الديون ق�شيرة الاأجل يبدو مب�شراً. ففي ظل الدعم الحكومي 

فاإن البلاد ت�شير بخطى حثيثة نحو تحقيق روؤيتها الوطنية. ومن المنتظر اأن توا�شل قطر  الكامل الذي تحظى به المبادرات المنبثقة عن “روؤية قطر لعام 2030”، 

اإنفاقها الحكومي بم�شتويات م�شجعة خلال عام 2010 واأن تقترب من تحقيق فوائ�س مالية بنهاية عام 2012. 
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القطاع العقاري

�شهدت قطر في عام 2009 تراجعات كبيرة في اأ�شعار العقارات ال�شكنية والتجارية على حد �شواء. وفيما كانت هذه الت�شحيحات ال�شعرية كبيرة ن�شبياً، غير اأنها لم ت�شر 

بقطر اأو القطاع العقاري عموماً، مقارنة بال�شرر الذي لحق بالاأ�شواق المجاورة جراء تراجع الاأ�شعار. وهذا ما اأتاح للقطاع العقاري المحلي موا�شلة العمل في غالبية م�شاريع 

التطوير الكبيرة دون اللجوء اإلى اإلغاء اأو تاأجيل تنفيذ م�شاريع عقارية كثيرة. 

وت�شير تقديرات الخبراء اإلى اأن 3 اآلاف وحدة �شكنية جديدة �شتدخل ال�شوق المحلية في الن�شف الاأول من عام 2010. ومن المتوقع اأن ي�شهم المعرو�س الجديد في ا�شتقرار 

ال�شوق عند نقطة معينة بعد منت�شف 2010 واإثر تراجع طفيف اآخر. ومن المنتظر اأي�شاً اأن ت�شهد العقارات التجارية والمكاتب زيادة في العر�س خلال عام 2010، مما 

�شي�شاعد القطاع على تقديم عرو�س اأكثر تناف�شية. 

وقد �شاعدت الم�شتويات المرتفعة للاإنفاق الحكومي على زيادة اأ�شعار ال�شكن، فيما اأبقى ربط الريال القطري بالدولار الاأمريكي على انخفا�س اأ�شعار الفائدة، و�شكل اأ�شا�شاً 

للا�شتقرار خلال الاأزمة المالية. وهذا بدوره دعم ال�شوق العقارية القطرية خلال عام 2009 ولا يزال يوفر دعماً م�شتمراً خلال فترة التعافي المرتقبة في عام 2010. 

وحتى دون تلقيه اأي دعم حكومي، فاإن القطاع العقاري يبدو مر�شحاً وقادراً على النمو الم�شتدام م�شتقبلًا بف�شل ا�شتمرار الطلب الناتج عن الزيادة ال�شكانية المتوا�شلة. 



التــقريـــر السـنــوي 6�009

أعضاء
مجلس الإدارة



� التــقريـــر السـنــوي �009

رئي�س مجل�س الإدارة

الع�سو المنتدب

ع�ضو مجل�س الإدارةع�ضو مجل�س الإدارةع�ضو مجل�س الإدارةنائب رئي�س مجل�س الإدارة

غانم بن سعد
آل سعد

هتمي علي
الهتمي

ناصر حسن
الأنصاري

علي محمد
العبيدلي

عيسى علي
المهندي



التــقريـــر السـنــوي 8�009

تقرير
مجلس الإدارة

تقرير مجلس الإدارة
عن �ل�شنة �لمالية �لمنتهية في 31 دي�شمبر 2009م،

وملامح �لخطة �لم�شتقبلية لل�شركة للعام 2010م

بالاأ�شالة عن نف�شي وبالنيابة عن ال�شادة اأع�شاء مجل�س الاإدارة ي�شعدني اأن اأ�شع بين اأيديكم التقرير ال�شنوي وح�شيلة القوائم المالية الموحدة ل�شركة بروة العقارية )�س. 

م. ق( وال�شركات التابعة لها للعام 2009م.

الأداء العام والإنجازات في �009م
لقد تمكنت بروة من ال�شمود بقوة اأمام التحديات الاقت�شادية التي اأثرت على الاقت�شاد العالمي باأ�شره وبا�شرت بتحقيق روؤيتها لت�شبح �شركة عقارية رائدة محلياً ودولياً.  

فجميع م�شاريعنا العقارية العملاقة في قطر هي قيد التنفيذ ح�شب الخطة المر�شومة لها.  و�شوف يتم خلال الاأ�شهر القليلة القادمة ا�شتلام وت�شغيل م�شروعين جديدين هما 

قرية بروة وم�شاكن ال�شيلية كما و�شيتم ا�شتلام المرحلة الاأولى من م�شروع بروة ال�شد. 

واإنطلاقاً من اإيمان ال�شركة باأن كفاءة وفاعلية الاإدارة العليا هي الركيزة الاأ�شا�شية لا�شتمرار م�شيرة النجاح والاإنجازات، فقد �شهدت روؤية �شركة بروة تغييرا كبيرا قائماً 

على التحول بال�شركة من مجرد كونها �شركة عقارية �شرفة اإلى �شركة ا�شتثمارية وعقارية رائدة على م�شتوى العالم.  ياأتي ذلك مع الاإبقاء على الن�شاط العقاري في �شميم 

اأعمالها.  وفي اإطار �شعيها الحثيث خلال العام المن�شرم لو�شع هذه الروؤية مو�شع التنفيذ، واجهت ال�شركة العديد من التحديات تمثلت في البدء بتطبيق اإجراءات واآليات 

اإدارية وت�شغيلية متنا�شقة فيما بين جميع �شركات واأق�شام المجموعة مع مراعاة اللامركزية لاإعطاء جميع الكيانات ال�شرعة اللازمة لتحقيق الاأهداف. هذا بينما تج�شد 

التحدي الثاني في بناء فريق عمل ي�شتند اإلى الهيكلية واأ�شلوب العمل الجديد.

اإدارية  ومن منطلق التزامها وتبنيها لما يخدم م�شلحة ال�شركة و�شالح م�شاهميها والاأطراف ذات العلاقة، حر�شت الاإدارة العليا على القيام بما يلزم من اإعادة هيكلة 

وت�شغيلية من �شاأنها اأن تمهد الطريق للكيان الجديد المتمثل في تاأ�شي�س “مجموعة �شركات بروة” وما تتبناه المجموعة من اإ�شتراتيجية جديدة تهدف اإلى توحيد وتناغم 

جميع خدمات الدعم بالمجموعة بما يوؤدي اإلى تقليل وخف�س التكاليف الت�شغيلية لل�شركة.  وقد تم اعتماد الهيكل التنظيمي الجديد لل�شركة وو�شعه حيز التنفيذ مع بداية 

عام 2010.

  

واأهم ملامح الهيكل التنظيمي الجديد هو ا�شتحداث اإدارة منوط بها متابعة اإ�شتثمارات ال�شركة الموزعة اإلى خم�س قطاعات هي كالتالي:

الا�شتثمارات العقارية – قطر  .1

الا�شتثمارات العقارية الدولية  .2

ا�شتثمارت خدمات الاأعمال  .3

ا�شتثمارت خدمات البنية التحتية  .4

الا�شتثمارات المالية  .5

وتعكف الاإدارة العليا في مجموعة بروة على اإدارة جميع اإ�شتثماراتها بعقلية الم�شتثمر وتطبيق هذا النمط الاإداري الجديد على كافة اأعمال وا�شتثمارات ال�شركة.

الاإ�شلامية.  كما �شهد كذلك  ال�شريعة  العمل الم�شرفي بقطر وتقديمه لمنتجات م�شرفية مبتكرة موافقة لاأحكام ومبادىء  المن�شرم دخول بنك بروة في  العام  وقد �شهد 

اإن�شاء �شركة “و�شيف” بعد دمج ثلاث �شركات تابعة ذوات اخت�شا�س متماثل وذلك �شعيا لتقلي�س التكاليف الاإدارية والت�شغيلية.  وتعمل و�شيف في مجال اإدارة الاأ�شول 
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والعقارات.  كما توجد فر�س اأخرى لاندماج بع�س ال�شركات التابعة التي تجري درا�شتها حالياً و�شيتم الاإعلان عنها في الم�شتقبل.  كذلك تم الا�شتفادة من وجود �شركة 

ال�شركات التابعة لبروة وخلق ت�شور جديد لها يعنى باإدارة تطوير العقارات.  وت�شرف ال�شركة حالياً على اإدارة تطوير الم�شاريع  – قطر” �شمن  انترنا�شيونال  “كوالتي 
العقارية الخا�شة ببروة في قطر وت�شبو اإلى خدمة المطورين العقاريين الاآخرين في قطر وخارجها.

كما �شهد العام المن�شرم اإنجازاً اآخر لاح على الطريق وقد تمثل هذا الاإنجاز في بداية عملية الاندماج مع ال�شركة القطرية للا�شتثمارات العقارية بهدف تاأ�شي�س “مجموعة 

بروة المو�شعة”. 

من خلال هذه ال�شفقة، �شيكون لدى مجموعة بروة المو�شعة 3 .38 مليار ريال قطري من الاأ�شول الاإجمالية وذلك طبقاأ للبيانات المالية المجمعة لل�شركتين كما في 30 �شبتمبر 

2009، مما يجعلها اأكبر �شركة عقارية مدرجة في قطر واإحدى اأكبر ال�شركات العقارية في ال�شرق الاأو�شط من حيث اإجمالي الاأ�شول. و�شوف تتبواأ مجموعة بروة المو�شعة 

مكانة مميزة للا�شتحواذ على الفر�س المحلية والاإقليمية الجذابة، و�شتكون قادرة، من خلال زيادة القوة المالية، على النمو وتقديم قيمة م�شافة للم�شاهمين.

الاستثمار البشري
اإن واجبنا الوطني يحتم علينا ت�شجيع ال�شباب القطري واإعطاءهم الفر�شة للان�شمام اإلى اأ�شرة العاملين، فبلغت ن�شبة توطين الوظائف بال�شركة اإجمالًا 39% فيما يحتل 

القطريون اأكثر المنا�شب الاإدارية العليا في ال�شركة.  كما اأن اإ�شتراتيجية توطين الوظائف تاأتي في مقدمة اهتمامات ال�شركة.  فقد بلغ عدد المبتعثين للدرا�شات الجامعية داخل 

وخارج قطر 62  قطرياً من الجن�شين في مجالات اأكاديمية مختلفة.  و�شتركز ال�شركة في ال�شنوات القادمة على ابتعاث الطلبة الجامعيين في المجالات الهند�شية ومجالات 

الا�شتثمار واإدارة البنوك والمالية والت�شويق واإدارة العقارات بما يخدم م�شتقبل بروة وكجزء من م�شاهمتها في الو�شول لروؤية قطر 2030 من جانب التطوير الب�شري.  وكذلك 

ت�شعى ال�شركة بالم�شاركة مع الجامعات العالمية العريقة في مجال اإدارة الاأعمال لكي توفر لموظفيها اأعلى معايير التدريب في علم الاإدارة بما ي�شمن لموظفينا التطوير الدائم 

والارتقاء.

 

مراجعة إستراتيجية الأعمال
لا مراء في اأن ما ي�شهده العالم من تقلبات اقت�شادية متاأزمة اأرخى بظلاله على العديد من الدول وموؤ�ش�شات الاأعمال والتجارة، ولهذا فاإن بروة تقف اليوم على اأبواب مرحلة 

جديدة وهامة، لا يمكن العبور اإليها اإلا بمو�شوعية تامة وتخطيط ا�شتراتيجي مرن قائم على المراجعة الم�شتمرة لاأعمال ال�شركة والتجاوب ال�شريع والمدرو�س مع متطلبات 

ال�شوق وتطوراته.

وقد تم تحديد الاأولويات واإعادة هيكلة �شيا�شاتنا لتتما�شى مع التحديات العالمية، وما لزم ذلك من �شراكات ا�شتراتيجية، ومن هنا نوؤكد على �شيا�شاتنا ال�شابق 

ذكرها بتنويع م�شادر الدخل وتقليل المخاطر وبالاإتجاه اإلى اأن�شطة ا�شتثمارية اأخرى في مجالات مختلفة.  كما ندر�س ما تمخ�شت عنه الاأزمة من فر�س للدخول 

اإلى اأ�شواق عقارية واعدة منها على ال�شعيد العالمي تركيا ورو�شيا، اأما على ال�شعيد الاإقليمي فال�شوق ال�شعودية وما تمثله من فر�س ا�شتثمارية رائدة.

اسهامات التنمية الاجتماعية
توا�شل ال�شركة ا�شهاماتها في الم�شئوليات الاجتماعية من خلال رعاية ودعم الفعاليات والاأن�شطة الاجتماعية المختلفة بدولة قطر.  وقد �شاهمت بروة بتوفير بع�س الم�شاكن 

في م�شاريعها وتخ�شي�شها للجمعيات والموؤ�ش�شات الاجتماعية بالدولة عرفاناً منها بواجبها تجاه المجتمع القطري.

ملامح الخطة المستقبلية في �0�0م 
�شتوا�شل بروة تطوير واإنجاز م�شاريعها العقارية الكبرى داخل وخارج قطر وتجري الاآن الدرا�شات الهند�شية الاأولية لم�شروع جديد في قطر هوم�شروع منتجع خليج �شلوى 

المطل على البحر والكائن في جنوب غرب دولة قطر قريبا من مركز اأبو�شمرة الحدودي.  كما �شتوا�شل العمل على تفعيل اأداء ال�شركات الخدمية التابعة لكي تتمكن من 

القيام بدورها المن�شود نحو دعم الن�شاط التجاري لل�شركة.  ومن خلال جميع الا�شتثمارات �شتوا�شل بروة عملها الدوؤوب لرفع العائد على ال�شهم وتقديم قيمة م�شافة لجميع 

م�شاهيميها.

شكر وعرفان
ختاماً ا�شمحوا لي اأن اأوؤكد اأنه ما كان لنا اأن نحقق تلك المكا�شب ونتبواأ هذه المكانة لولا الدعم والم�شاندة التي ترعانا بها القيادة الر�شيدة، فنرفع ل�شاحب ال�شمو ال�شيخ 

حمد بن خليفة اآل ثاني اأمير البلاد المفدى اأ�شمى اآيات ال�شكر والعرفان، وبالغ التقدير والامتنان ل�شمو ال�شيخ تميم بن حمد بن خليفة اآل ثاني ولي عهده الاأمين، كذلك ندين 

بالف�شل والعرفان لم�شاهمي ال�شركة و�شركائنا الاإ�شتراتيجيين لثقتهم بنا، ونجزل ال�شكر لاأ�شرة العاملين في بروة الذين تفانوا في خدمة �شركتهم ونقول لهم اأنكم جميعاً 

عماد بروة والاأ�شا�س القوي الذي ي�شمح لنا بمتابعة ال�شير نحو هدفنا وروؤيتنا لقطر الم�شتقبل.

وال�شلام عليكم ورحمة الله وبركاته،

غانم بن �شعد اآل �شعد

رئي�س مجل�س الاإدارة الع�شو المنتدب
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2006 2007 2008 2009

�شافي �لربح )باآلاف �لريالات �لقطرية( 779.512  305.874  561.824 452.533

452.533  529.693  309.960  801.982 
�شافي �لربح �لمتعلق بالم�شاهمين

)باآلاف �لريالات �لقطرية(

حقوق �لم�شاهمين )باآلاف �لريالات �لقطرية( 5.868.314  4.772.517  3.292.189 2.463.402

2.463.402  3.042.471  4.442.741 5.232.954 
حقوق �لم�شاهمين �لمتعلقة بالم�شاهمين 

)باآلاف �لريالات �لقطرية(

�شافي �لقيمة �لدفترية لل�شهم �لو�حد  93 .19 ر.ق. 92 .16 ر.ق. 46 .16 ر.ق. 32 .12 ر.ق.

ربحية �ل�شهم �لو�حد 06 .3 ر.ق. 46 .1 ر.ق. 65 .2 ر.ق. 26 .2 ر.ق.

�جمالى �لموجود�ت )باآلاف �لريالات �لقطرية( 34.998.027  24.317.143  15.997.790  5.309.152 

%18 %19 %7 %15 �لعائد على متو�شط حقوق �لم�شاهمين

%23 %27 %12 %31 �لعائد على متو�شط ر�أ�ص �لمال �لمدفوع

ملخص البيانات
المالية الموحدة



�� التــقريـــر السـنــوي �009

%25. 00

%20. 00

%15. 00

%10. 00

%5. 00

%0. 00

العائد على حقوق الملكية

2009 2008 2007 2006

900.000

800.000

700.000

600.000

500.000

400.000

300.000

200.000

100.000

0

صافي الربح المتعلق بالمساهمين

2009 2008 2007 2006

)
ة

ري
ط

ق
�ل

ت 
لا

يا
ر

�ل
ف 

لا
باآ

(



التــقريـــر السـنــوي ���009

50 .3 ر.ق.

00 .3 ر.ق.

50 .2 ر.ق.

00 .2 ر.ق.

50 .1 ر.ق.

00 .1ر.ق.

50 .0 ر.ق.

00 .0 ر.ق.

2009 2008 2007 2006

40.000

35.000

30.000

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

-

ربحية السهم الواحد

اجمالي الموجودات

2009 2008 2007 2006

)
ة

ري
ط

ق
�ل

ت 
لا

يا
ر

�ل
ف 

لا
باآ

(



�� التــقريـــر السـنــوي �009

السادة المستثمرين الأفاضل،

وتوؤكد  قوية.  مالية  نتائج  خلاله  حققت  النجاح،  من  اآخر  عاماً  “بروة  �شهدت 

نتائجنا لل�شنة المالية 2009 اأن “بروة” تتمتع بكل المقومات التي تكفل لها النجاح 

في �شوق عالمية حافلة بالتحديات. فبزيادة في الاأرباح ال�شافية قدرها 154% من 

306 ملايين ريال قطري خلال العام 2008 اإلى 779 مليون ريال قطري خلال 

العام 2009، منها مبلغ وقدره 802 مليون ريال قطري تعود مبا�شرة اإلى م�شاهمي 

على  مبا�شرة  ب�شورة  ال�شافية  الاأرباح  في  الزيادة  انعك�شت  وقد  الاأم.  ال�شركة 

بزيادة  العام 2009  نهاية  ريال قطري في  مليار  لت�شبح 5.2  الم�شاهمين  حقوق 

 %46 ن�شبتها  الاإجمالية  الاأ�شول  في  وبزيادة   ،2008 بالعام  مقارنة   %18 قدرها 

لت�شل اإلى 35 مليار ريال قطري كما هي بتاريخ 31 دي�شمبر 2009.

وعلى الرغم من حداثة عهدها وتاريخها الق�شير الذي بداأ قبل 4 �شنوات فقط، 

فقد نجحت “بروة” في تحقيق مكانة را�شخة لنف�شها ب�شفتها ال�شركة العقارية 

والنه�شة  التحتية  البنية  ت�شييد  في  محورياً  دوراً  لعبت  كما  قطر،  في  الرائدة 

ن�شاطها  تزاول  تابعة  �شركة   40 من  اأكثر  في  الا�شتثمار  عبر  للدولة  الاقت�شادية 

في 13 بلداً. 

وقامت “بروة” خلال عام 2009 باإعادة هيكلة نموذج اأعمالها �شعياً اإلى تعزيز 

من  مزيداً  للمجموعة  والتابعة  ال�شقيقة  ال�شركات  ومنح  لديها  الحوكمة  اإطار 

�شركات  العمليات في جميع  بلوغ  الاإدارية، و�شمان  الكفاءة  وزيادة  الا�شتقلالية، 

مع  وبالتوازي  الاأداء.  في  والتميز  والمهنية  الاحتراف  م�شتويات  اأعلى  المجموعة 

هذا  لتعك�س  الجديدة  روؤيتها  جاءت  لل�شركة،  الا�شتراتيجية  التوجهات  تعديل 

تتميز بمكانة مرموقة في  رائدة،  �شركة قطرية عالمية  ت�شبح  “اأن   : التعديل في 

مجالات الا�شتثمار والتطوير العقاري والخدمات ذات ال�شلة”. 

وتحافظ الروؤية الجديدة لل�شركة على قوة التغيير داخل ال�شركة بالتوجه القوي 

للتغيير. فمنذ تعييني رئي�شاً تنفيذياً للمجموعة في اأغ�شط�س 2009، بداأت اأ�شب 

في  متنا�شقة  وت�شغيلية  اإدارية  اإجراءات  تطبيق  على  مبا�شرة  ب�شورة  تركيزي 

جميع اأق�شام و�شركات المجموعة، وبناء فريق عمل ي�شتند اإلى الهيكلية الجديدة، 

واعتماد مرجعية ا�شتثمارية �شارمة ت�شمن اإ�شافة اأعلى قيمة ممكنة اإلى “بروة” 

حوكمة  تعزيز  في  م�شتمرون  ونحن  عموماً.  قطر  ودولة  م�شاهميها  واإلى  نف�شها 

ال�شركات لدينا وتنمية مواردنا الب�شرية وزيادة قدرتنا التناف�شية. 

اإنجاز  علينا  يتعين  اإذ  التحديات،  من  الكثير  لى  منطوياً   2010 العام  ويبقى 

المرحلة الاأولى من م�شروعي “بروة ال�شد” و“قرية بروة” والا�شتعداد لت�شليمها 

لاإ�شغالها  وم�شيمير”  ال�شيلية  “م�شاكن  وتجهيز  الاأول،  الربع  بنهاية  للقاطنين 

من قبل القاطنين بحلول الربع الثالث من العام الحالي. وفي هذه الاأثناء، ت�شير 

“بروة” هي مدعاة  اأن ق�شة نجاح  �شك في  ولا  وجه.  اأكمل  على  الم�شاريع  بقية 

فخر لموظفيها وم�شاهميها و�شعب قطر عموماً، حيث اأن كل م�شروع ناجح تنفذه 

ال�شركة ير�شي معياراً جديداً للم�شاريع الم�شتقبلية، لي�س فقط في قطر وحدها بل 

وفي العالم اأجمع.

والا�شتفادة  فاعلة،  ت�شويق  ا�شتراتيجية  تنفيذ  على  تركيزنا  من  وانطلاقاً 

بال�شكل الاأمثل من النفقات الت�شغيلية، والاإدارة الحكيمة للمخاطر في محفظتنا 

الا�شتثمارية وعملياتنا، فاإننا على ثقة تامة بقدرتنا على اإ�شفاء القيمة بما يفوق 

جميع توقعات م�شاهمينا.

وعملائها  ال�شركة  لموظفي  �شكري  عميق  عن  اأعبر  اأن  اإلا  الختام  في  ي�شعني  ولا 

اإلى موا�شلة النمو والنجاح  وم�شاهميها على دعمهم الم�شتمر، فيما نتطلع قدماً 

خلال العام 2010.

و�شكراً جزيلًا

يو�شف ر��شد �لخاطر

�لرئي�ص �لتنفيذي للمجموعة 

رسالة الرئيس التنفيذي 
للمجموعة
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الرؤية:

ن�شعى لاأن تكون لبروة مكانة را�شخة ك�شركة قطرية عالمية رائدة في مجال الا�شتثمار والتطوير العقاري والخدمات ذات ال�شلة.

الرسالة:
ونعمل على تحقيق عوائد مالية جيدة وم�شتدامة  والتكلفة  الوقت  التنفيذ من حيث  ببناء م�شاريع عقارية عملاقة ذات جودة مع كفاءة في  نقوم 

للم�شاهمين. لذا فاإننا نحر�س با�شتمرار على تطبيق اأف�شل الممار�شات المعمول بها في قطاع الاأعمال وعلى تمكين وتطوير وتقدير موظفينا.

القيم المؤسسية:
المبادرة: نحر�س على توظيف الاأفكار الاإبداعية وا�شتثمار الفر�س المتاحة والتفوق على الممار�شات ال�شائدة. نعتمد على روؤيتنا المدرو�شة لتحقيق 

ر�شالتنا ونوؤمن باأهمية التطوير الم�شتمر لجميع الخدمات التي نقدمها وباأن الاأفكار القيمة لي�شت حكراً على قطاع دون اأخر.

الاإلتزام: نوؤمن باأهداف �شركتنا ونتم�شك بها ولا نكتفي بتنفيذ وعودنا وح�شب، بل نحر�س على اأن يتميز اأداوؤنا بنهج مدرو�س و بالتزام نحو خدمات 

عالية الجودة.

الثقة: تكمن القيمة الاأ�شا�شية ل�شركتنا في الخبرات المتواجدة فيها. وننطلق في تقديم خدماتنا ذات الجودة العالية من �شعينا الحثيث ل�شمان نجاح 

المجموعة. كما نوؤمن ب�شرورة الحفاظ على اأ�شرار العمل ونقوم بكامل واجباتنا نحو م�شاهمينا وعملائنا وموظفينا.

الاإبداع  لدعم  كل جهد ممكن  الثقافات  المتعدد  عملنا  فريق  يبذل  هنا  ومن  ناجح.  تعاون  لاأي  الاأ�شا�س  المتبادل  الاحترام  العمل الجماعي: يمثل 

الفردي مع الحفاظ على الم�شلحة الم�شتركة للفريق.  كما ن�شجع التعاون الداخلي بين جميع الوحدات العاملة في ال�شركة ونعزز التعاون مع م�شاهمينا 

وعملائنا و�شركائنا.

النزاهة: تلعب النزاهة والم�شداقية دوراً اأ�شا�شياً في كل قراراتنا وعملياتنا وممار�شاتنا ونراعي كافة م�شوؤولياتنا تجاه المجتمع الذي نخدمه.  كما 

نلتزم بتطبيق القوانين والقواعد التنظيمية التي تحكم اأعمالنا.

الرؤية و الرسالة
و القيم
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الاستثمارات العقارية
في قطر

مترامية  اأر�س  على  بناوؤها  و�شيتم  متكاملة.  مدينة  بروة  مدينة  م�شروع  يعد 

الاأطراف تبلغ م�شاحتها 7. 2  مليون متر مربع في منطقة م�شيمير. والم�شروع الذي 

�شيتم تنفيذه على مرحلتين تبلغ الكلفة التقديرية للمرحلة الاأولى له حوالي  3. 7  

مليار ريال قطري ويتوقع الاإنتهاء منها بالكامل في نهاية عام 2011. وت�شتمل هذه 

المرحلة على اإن�شاء 128 عمارة �شكنية توفر حوالي 6000 �شقة ت�شتوعب مايقرب 

من 25 األف �شاكن �شوف تكون جاهزة لاإ�شتقبال ال�شكان في الن�شف الثاني من 

عام 2011، بالا�شافة الى منطقـة خدمات اإجتماعية تحتوي على مدار�س وريا�س 

ونادي �شحي ومحلات تجاريه ومطاعم وملاعب وقاعة  وبنك  اأطفال وم�شاجد 

احتفالات، وهذه الخدمات يتوقع اأن يتم الاإنتهاء منها بنهاية عام 2011. وكذلك 

تحتوي المرحلة الاولى على خدمات البنيه التحتيه ومنها محطة تبريد وت�شتخدم 

وذلك  غاز  �شبكة  واي�شاًَ  ال�شكنية  الوحدات  تبريد  الى  بالا�شافة  المياه  لتبريد 

والتي  للم�شروع  الثانية  المرحلة  اأما  والطبــخ.  المياه  لت�شخين  اللازم  الغاز  لتوفير 

لـ250  يت�شع  وم�شت�شفى  مدار�س  على  ت�شتمل  ف�شوف  الت�شميم،  تزال في طور  لا 

�شريراً ودورٍ للح�شانة ووحدات �شكنية و تجارية بالاإ�شافة اإلى فنــدق.

مدينة بروة

بروة الشارع التجاري

الاأرتقاء  اإلي  يهدف  كيلومترات،   8 بطول  م�شروعاً  التجاري”  “ال�شارع  يعد 

بالمنطقة و تحويلها اإلي �شوق تجارى متكامل بمدينة الدوحة لي�شاف اإلى معالمها 

الفريدة و يكون ملتقى للاأفراد، و العائلات، و ال�شركات و ذلك مع توافر جميع 

كافيتريات،  من  المرجوة  الخدمات  جميع  توفير  في  تتمثل  التي  الجذب  عنا�شر 

مطاعم، م�شطحات خ�شراء و فراغات مفتوحة ت�شاعد على خلق بيئة متكاملة من 

الت�شوق ، الترفية و اإدارة الاأعمال و ذلك عن طريق مجموعة من الاأبنية متعددة 

�شكنية  وحدة   460 وحوالي  تجارياً  منفذاً   547 من  اأكثر  توفر  الا�شتخدامات 

التجاري”،  “ال�شارع  ويمتاز  مربع.  متر  مليون   1 .0 م�شاحة  على  تمتد  ومكاتب 

المزمع افتتاحه في الن�شف الثاني من عام 2012، بت�شميم فريد فائق الحداثة 

ي�شتهدف �شغارالم�شتثمرين، المقيمين وال�شياح في دولة قطر.

يعد “حي بروة المالي” م�شروعاً متكاملًا ومتعدد الا�شتخدامات يقع على م�شاحة 

اأر�س تتجاوز 71 األف متر مربع ؛ وهو م�شمم لتلبية احتياجات قطاعات الاأعمال 

المحلية والاإقليمية والدولية من خلال توفير م�شاحات مكتبية عالية الجودة ، وبنية 

تحتية متميزة ، وخدمات تقنية حديثة ، ف�شلًا عن توفير مواقف تت�شع لما يزيد 

على 5 اآلاف �شيارة . و�شيحظى م�شتاأجرو ومالكو وزوار الحي بالعديد من المن�شاآت 

المميزة مثل فندق فاخر مع منتجع �شحي، ومركز للموؤتمرات ، وميدان خارجي 

باإطلالة رائعة ، ف�شلًا عن محلات تجارية فخمة . و�شيحتل الم�شروع موقعاً بارزاً 

اأبراج  في منطقة الخليج الغربي لمدينة الدوحة ، حيث �شي�شم فندقاً فاخراً و9 

يتراوح ارتفاعها بين 21 و52 طابقاً ليكون اأحد اأجمل معالم مدينة الدوحة عند 

المالي  بروة  راعى م�شـروع حي  وقد   . الثاني من عام 2013  الن�شف  انتهائه في 

معايير الاإ�شتدامة في ت�شميمه في عدة نواحي هامة ورئي�شية من الم�شروع .

حي بروة المالي

بروة السد

متراً   27.654 قدرها  م�شاحة  يغطي  تجارياً  �شكنياً  تعد “بروة ال�شد” مجمعاً 

الم�شروع  وي�شم  الدوحة.  في  حمد”  بن  “�شحيم  �شارع  على  بناوؤه  ويتم  مربعاً، 
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18 طابقاً،  والثالث من  21 طابقاً  منها من  اثنان  يتاألف  للمكاتب،  اأبراج  ثلاثة 

اإ�شافةً اإلى فندق خم�شة نجوم يتكون من 238 غرفة و جناحاً. وتتوزع هذه الاأبراج 

حول مبنى على �شكل من�شة رئي�شية موؤلف من اأربعة طوابق منها طابقان �شوق 

تجاري و والاآخران مكاتب. وي�شم “بروة ال�شد” اأي�شاً 3 مبان لل�شقق يتاألف كل 

يتاألف من ثلاثة  اأر�شي و 10 طوابق، ومبنى للترفيه والا�شتجمام  منها من دور 

�شيارات خم�شة  و مبنى مواقف  الاأر�س من ثلاثة طوابق  و مواقف تحت  طوابق 

ادوار تت�شع لـ1736 �شيارة، واآخر للمرافق العامة.

قرية بروة

ت�شم “قرية بروة” 18 مبنى �شكنياً تمتد على م�شاحة 193.300 متر مربع توفر 

للعملاء مزيجاً متنوعاً من الخيارات ال�شكنية الع�شرية على بعد 10 كيلومترات 

جنوب مطار الدوحة الدولي. وي�شم الم�شروع الذي تقدر قيمته بـ 6. 1 مليار ريال 

قطري، 458 وحدة �شكنية، الاأمر الذي يتيح للعملاء فر�شة الاإقامة في مجتمع هو 

اأقرب للقرية الحقيقية بكل ما تحمله الكلمة من معنى حيث ت�شمل المرافق العامة 

وحديقة  دولية،  ومدر�شة  �شباحة،  وحو�س  اجتماعياً،  نادياً  الم�شروع  تخدم  التي 

�شحياً،  ومركزاً  وم�شاجد،  تجارياً،  ومركزاً  وملعباً،  عامة،  و�شاحات  مجاورة، 

و�شاحة للت�شوق ت�شم 918 متجراً تلبي كافة احتياجات النزلاء، الاأمر الذي يعك�س 

بل  فح�شب،  المنازل  حول  يتمحور  لا  العقاري  التطوير  مجال  في  جديداً  اأ�شلوباً 

يت�شمن قريةً باأكملها.

برنامج بروة الإسكاني 
)م�شاكن �ل�شيلية وم�شيمير(

م�شوؤولية  تعك�س  التي  الرائدة  الم�شاريع  اأحد  الاإ�شكاني”  بروة  “برنامج  يعد 

القطاع الخا�س حيال المجتمع القطري، والطلب الكبير في ال�شوق على الم�شاكن 

الم�شروع على منطقتين  بناء هذا  وتم  العالية.  والجودة  المنخف�شة  التكلفة   ذات 

الذي  الم�شروع  يتاألف  كما  مربع؛  متر  األف   400 م�شاحتيهما  مجموع  منف�شلتين 

�شكنية  وحدة   1984 ت�شم  مبنى   62 من  قطري  ريال  مليار   1 .3 بـ  قيمته  تقدر 

متنوعة بين �شقق من غرفتين اأو ثلاثة. وتت�شمن مرافقه العامة حدائق، وملاعب، 

ونواد �شحية، ومركز ت�شوق، ومركز للياقة البدنية، وم�شابح، وريا�س اأطفال

بروة البراحة

يقع م�شروع “بروة البراحة” في قلب المنطقة ال�شناعية؛ وهو عبارة عن مجمع 

ف�شلًا عن  �شخ�س،  األف   53 اإلى  الاإجمالية  �شعته  ت�شل  المقيمين  للعمال  �شكني 

البراحة”  “بروة  م�شروع  وياأتي  �شاحنة.   4200 لـ  يت�شع  ف�شيحاً  موقفاً  احتوائه 

بمثابة عربون �شكر لجهود العاملين في اإن�شاء الطرقات وبناء الج�شور بدولة قطر؛ 

للت�شوق، ومركزاً  وهو يت�شمن مرافق لتخديم الفندق والاأبنية الاإدارية، ومركزاً 

ال�شكن  بيئة  باأن توفير  “بروة” قناعة را�شخة  لل�شينما. وتوجد لدى  طبياً وداراً 

الاآمنة والمريحة للعمال ي�شاهم في تعزيز الحافز وم�شتوى الاإنتاج لديهم. 

بروة الدوحة 
)بر�يا(

�شيكون “بروة الدوحة”، م�شروع برايا، عند انتهائه اأحد المعالم البارزة في قلب 

وي�شغل  الاأول.  الدائري  الطريق  “المنتزه” مع  �شارع  تقاطع  عند  الدوحة  مدينة 

م�شاحته  تبلغ  موقع  على  مبنية  مربع  متر  األف   46 اإلى  ت�شل  م�شاحة  الم�شروع 

، وت�شم فندقاً من فئة 4+ نجوم، و�شققاً فندقية  األف متر مربع  الاإجمالية 66 

راقية ، ومركزاً للت�شوق ، و مجمعاً لدور ال�شينما، ونادياً �شحياً، و مطاعم ومقاهي 

�شمن م�شاحة خ�شراء فائقة العناية وم�شاحات متعددة الا�شتخدامات، وم�شجداً، 

وموقفاً ف�شيحاً يت�شع لـ4000 �شيارة. 
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الإستثمارات العالمية
المالية

بروة �لقاهرة �لجديدة للتطوير

)GHIC( شركة جايدن�ص للا�شتثمار�ت �لفندقية�

�شوق جدة �لمركزي

نُزُل �لقاب�شة

م�شروع �أتومان “ م�شروع عثمان”

محفظة �لعقار�ت �لتجارية �لفرن�شية

م�شروع �أ�شتر�خان

م�شاريع �أخرى 

شركة جايدنس للاستثماراتبروة القاهرة الجديدة للتطوير
)GHIC( الفندقية

�شركة بروة القاهرة الجديدة للتنمية العقارية ، لا يعد فقط اكبر ا�شتثمار ل�شركة 

في  تحديا  والاأكثر  العقارية  اكبرالم�شاريع  بين  ت�شنف  يمكن  بل  الاآن،  حتى  بروة 

العالم. م�شاحة المخطط الاجمالي لاأر�س الم�شروع هي 8 مليون متر مربع، يتوقع 

الذي تزيد  الم�شروع  الم�شروع عام 2023. حيث �شي�شبح هذا  تنفيذ  الانتهاء من 

طبيعي  امتداد  تعتبر  والتي  الرئي�شية  الوجهة  قطري  ريال  مليار   35 عن  قيمته 

لواحدة من اكبر المدن التاريخية في العالم.

فيها جميع متطلبات الحياة  تتوفر  التي  الفريدة  القرى  الم�شروع عدد من  ي�شم 

الع�شرية، من فلل و �شقق �شكنية. يحتوي الم�شروع على 39.000 وحدة �شكنية، 

الت�شوق،  ومجمعات  الحدائق،  والم�شاجد،  والم�شت�شفيات،  المدار�س  الى  ا�شافة 

والخدمات ال�شحية والعديد من المرافق والخدمات الاخرى.

كم�شروع   2006 عام   )GHIC( الفندقية  للا�شتثمارات  جايدن�س  �شركة  اأن�شئت 

قطاع  في  الا�شتثمار  بهدف  بروه  و�شركة  جايدن�س  كابيتال  �شركة  بين  م�شترك 

�شركة  بداأت   . الاأو�شط  ال�شرق  في  كبير  ب�شكل  المتنامي  وال�شيافة  ال�شياحية 

اأوروبا  GHIC على تطوير مجموعة فنادق في  الفندقية   جايدن�س للا�شتثمارات 

وال�شرق الاأو�شط ومنطقة �شمال اأفريقيا با�شم العلامة التجارية “�شذا”، ا�شافة 

جايدن�س  �شركة  في  ا�شتراتيجيين  ل�شركاء  الفنية  والخبرة  الم�شاعدة  تقديم  الى 

للا�شتثمارات الفندقية GHIC مثل �شركة كمبين�شكي للفنادق والمنتجعات.  

خم�س  من   )GHIC( الفندقية  للا�شتثمارات  جايدن�س  �شركة  محفظة   تتكون 

عقارات ، �شوف تتم عملية الت�شغيل الاولية لكل منها والت�شليم بالكامل في يوليو، 

2010 . وجميع هذه الفنادق �شوف يتم ت�شغيلها بوا�شطة �شركة �شذا 

•  �شذا مراك�س 2011

•  �شذا فيز 2012

•  �شذا بحرين 2013

•  �شذا القاهرة 2013
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سوق جدة المركزي

العربية  المملكة  العقارية في  بروة  ل�شركة  ا�شتثمار  اول  المركزي  �شوق جده  يعتبر 

كاأول  لل�شركة عام 2007  الدولي  الذراع  به من خلال  العمل  الذي تم  ال�شعودية 

بادرة ل�شركة بروة في المملكة العربية ال�شعودية.

“ �شوق الخ�شار في جده” من خلال  بتطوير  العقارية  بروة  �شركة  تقوم  �شوف 

الم�شروع  يقع   . العقارية  بروة  ل�شركة  التابعة  للخ�شار  المركزي  �شوق جدة  �شركة 

على  يزيد  ما  اجمالية  بتكلفة  جده  مدينة  في  مربع  متر  األف   400 م�شاحة  على 

200 مليون ريال �شعودي . يعتبر �شوق جده مركز لتجارة البيع بالجملة من خلال 

امتلاكها ترخي�س احتكار ممنوح من بلدية جده. من المقرر الانتهاء من ال�شوق 

في الربع الاول من عام 2011، مع الاخذ بالاعتبار التنمية والتطوير على المدى 

الطويل لانتاج وتوزيع الفواكه والخ�شروات، بالا�شافة الى التطوير المحتمل لقطاع 

تجارة التجزئة بالمنطقة وما تنطوي عليه من امكانية كبيرة لتحريك ا�شتثمارات 

القطاع الخا�س. 

نُزُل القابضة

تعتبر “نزل القاب�شة” المبادرة الثانية ل�شركة بروة العقارية للا�شتثمار في القطاع 

ال�شياحي وال�شيافة براأ�شمال 100 مليون دولار امريكي. تركز �شركة نزل القاب�شة 

على تاأجير �شقق �شكنية من فئة ثلاث و اأربع نجوم. تحتوي محفظة �شركة نزل 

حالياً على 4 فنادق هي :

�شومر�شت الفاتح في البحرين  1

�شومر�شت الخليج الغربي في الدوحة  2

برج جوار في مكة المكرمة  3

وبرج المفتاح في الدوحة  4

مشروع أتومان

مجموعة  مع   2007 عام  التركي  العقاري  ال�شوق  العقارية  بروة  �شركة  دخلت 

خلال  من  وذلك   . التركية    SINPAS �شركة   تقودها   ، الاتراك  ال�شركاء  من 

الا�شتحواذ على 15.500 متر مربع في منطقة  ZEYTINBURNU  في ا�شطنبول. 

م�شروع اأتومان تبلغ قيمته 580 مليون ريال قطري ، وهو عبارة عن مبنى �شكني 

وفندق فاخر يطل على �شواطئ بحر المرمر. يتكون المبنى من �شقق �شكنية وغرف 

فندقية من فئة الخم�س نجوم.

محفظة العقارات
التجارية الفرنسية

واحدة من اول الا�شتثمارات الدولية الرئي�شية ل�شركة بروة ، تم الا�شتحواذ على 

القوي في  ال�شركة  اوائل عام 2007 لتر�شيخ مكانة  �شندوق الخليج الاطل�شي في 

ال�شوق الدولية.

المحفظة الا�شتثمارية ، تم الا�شتحواذ عليها بمبلغ 300 مليون يورو من م�شرف 

قطر الا�شلامي ، وي�شم مجموعة من اف�شل الم�شتاأجرين فئة �أ مثل بيجو وال�شتوم 

وفران�س تليكوم.

مشروع أستراخان

ل�شركة  الاولى  المبادرة  هي  وهذه   ،  2008 عام  اوائل  في  ا�شتراخان  م�شروع  بداأ 

بروة في ال�شوق الرو�شية من خلال الم�شروع الم�شترك مع ال�شركة الرائدة في تجارة 

الم�شروع عبارة عن تطوير م�شاحة خ�شراء   .  BAUINVEST الرو�شية   التجزئة 

الم�شروع  وي�شم  ا�شتراخان،  منطقة  في  العا�شمة  في  يقع   ، تجاري  مركز  لان�شاء 

والذي تبلغ م�شاحته الاجمالية القابلة للتاأجير في مرحاته الاولى على 16.000 

متر مربع. ويتوقع ا�شتكماله في الربع الثالث من عام 2010.

مشاريع أخرى

تعتبر بروة ZEYTINBURNU اول محفظة ا�شتثمارية في �شوق العقارات   •

 . وحدة   5000 حوالي  ي�شمل  عقار   127 على  يحتوي  الم�شروع  الالماني. 

وتملك �شركة بروة ن�شبة 25% من المحفظة.

منتجع دانات ، الدمام ، المملكة العربية ال�شعودية ، المبادرة التي تمت عن   •

طريق “ اإنوفي�شت” البحرين عن طريق ذراع التطوير “ �شركة تعمير ” 

حيث تملك بروة ح�شة الاقلية في برنامج التطوير الرئي�شي.
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بنك بروة

كافند�ص كابيتال

�شركة �لامتياز للا�شتثمار

استثمارات في قطاع 
الخدمات المالية

بنك بروة

كافندش كابيتال

يعتبر “بنك بروة” اإحدى الموؤ�ش�شات المالية الاإ�شلامية الواعدة التي تقوم، انطلاقاً 

من مقرها في مدينة الدوحة، بتقديم مجموعة وا�شعة من المنتجات والخدمات 

المركزي”.  “م�شرف قطر  قبل  عليها من  والم�شادق  المبتكرة  الاإ�شلامية  المالية 

ويمار�س “بنك بروة” ن�شاطه الم�شرفي وفق اأحكام ال�شريعة الاإ�شلامية. وتت�شمن 

الحلول الم�شرفية التي يقدمها البنك للاأفراد والقطاع الخا�س: ح�شابات الاإيداع، 

والح�شاب الجاري، وح�شاب التوفير، والا�شتثمارات؛ والخدمات المالية الاإ�شلامية 

والثروات  الاأ�شول  اإدارة  وخدمات  والتورق؛  والاإجارة،  المرابحة،  ذلك  في  بما 

لـ  المالية. كما �شتغطي الا�شتثمارات الم�شرفية  الاأفراد ذوي الملاءة  بما في ذلك 

“بنك بروة”: ال�شناديق الاإ�شلامية مثل الملكية، والعقارات، والاإجارة؛ والتمويل 
المهيكل، والتمويل الم�شترك، واأ�شواق راأ�س المال، ف�شلًا عن ال�شكوك وال�شندات 

المدعومة بالاأ�شول.

تاأ�ش�شت “كافند�س كابيتال” في لندن عام 2007 كمجموعة ملكية خا�شة متنوعة 

ومتوافقة مع اأحكام ال�شريعة الاإ�شلامية براأ�شمال م�شاهم قدره 50 مليون جنيه 

م�شيطرة  ح�ش�س  على  اليوم  اإ�شترليني. وا�شتحوذت “كافند�س كابيتال” حتى 

في خم�س �شركات، ف�شلًا عن تاأ�شي�شها ل�شركتين تابعتين. وتتوزع اأ�شهم ال�شركة 

بين “بروة العقارية” بن�شبة:60%، و�شركة الامتياز الا�شتثمارية بن�شبة 31%، فيما 

“كافند�س كابيتال” كلًا  اأخرى. وت�شم محفظة  المتبقية لجهات  ن�شبة %9  تعود 

من �شركات “بروة كابيتال المحدودة”، و “كافند�س ليرنينج”، و “نيو كافند�س 

بارتنرز ليمتد”، و “نيو كافند�س اأ�شيت مانجمنت”، و “كومبليبورت ليميتد اآند 

“كافند�س  “كافند�س ريل �شتيت”، و  كومبليبورت” )جزيرة ت�شانل( ليميتد، و 

�شكوير لندن”، اإ�شافةً اإلى “كافند�س لاند ليميتد”.

شركة الامتياز للاستثمار 

لاأحكام  وفقاً  ن�شاطها  تزاول  كويتية  �شركة  هي  للا�شتثمار”  “الامتياز  �شركة 

ال�شريعة الاإ�شلامية؛ وتركز على قطاعي الخدمات المالية، والعقارات والاإن�شاء. 

وتاأ�ش�شت ال�شركة عام 2005 براأ�شمال 36 مليون دينار كويتي )468 مليون ريال 

قطري(، ويتركز ن�شاطها على مجال الا�شتثمارات، والخدمات الا�شت�شارية، واإدارة 

49. 24% من اأ�شهم “الامتياز للا�شتثمار”. وت�شم  الاأ�شول. وتملك “بروة” ن�شبة 

محفظة ال�شركة كلًا من “الم�شتثمر الاأول” )10%(، و “بروة كابيتال” )31%(، و 

“نزل القاب�شة” )10%(، و “بنك الخليج التجاري” )10%( واآخرين.
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استثمارات في مجال
خدمات الأعمال

)QPM(   شركة قطر لاإد�رة �لم�شاريع�

)QIQ( لقطرية �لدولية للجودة�

و�شيف

بروة �لاإعلامية

بروة �لمعرفة

شركة قطر لإدارة المشاريع 
 )QPM(

منذ تاأ�شي�شها في عام 2008، تتيح �شركة “قطر لاإدارة الم�شاريع” لعملائها خبرة 

الاحترافية  الم�شاريع  اإدارة  خدمات  من  وا�شعة  مجموعة  في  عالمي  م�شتوى  ذات 

التكلفة،  واإدارة  البرامج،  واإدارة  وتطوير  درا�شات الجدوى،  اإعداد  بما في ذلك 

والتحكم بالم�شاريع، واإدارة اإجراءات ال�شحة وال�شلامة، والاإدارة البيئية، واإدارة 

المخاطر، واإدارة وحل المطالبات. وتوفر ال�شركة هذه الخدمات عبر فريق عمل 

داخلي على م�شتوى عال من الكفاءة والخبرة، وتدعمه اأحدث الاأنظمة المعتمدة 

الم�شاريع”  لاإدارة  “قطر  وتت�شارك  الم�شاريع.  واإدارة  المعلومات  تقنية  مجال  في 

و�شركاه  اأدام�شون  و”ديفيد  الم�شاريع  لاإدارة  انترنا�شيونال”  “هيل  �شركة  مع 

من  اثنين  احتياجات  فعال  نحو  على  لتلبي  الكمي،  الم�شح  لخدمات  اأوفر�شيز” 

عملائها الرئي�شيين هما “بروة” و”الديار القطرية”؛ وف�شلًا عن قطر، تن�شط 

ال�شركة في كل من �شورية، وم�شر، واليمن، والمغرب، وال�شودان، وليبيا.

القطرية الدولية للجودة 
)QIQ(

تتولى  وهي  “بروة”؛  ل�شركة  التطوير  �شريك  للجودة”  الدولية  “القطرية  تعد 

ا�شتراتيجيات  بتوفير  الكفيلة  الفني  الاإ�شراف  وخدمات  البرامج  واإدارة  تطوير 

تطوير ذات م�شتوى عالمي باأف�شل الو�شائل الممكنة على �شعيد الكفاءة والفعالية 

وانخفا�س التكلفة، وذلك من خلال اأرقى الم�شاريع التجارية وال�شكنية وال�شياحية 

متعددة الا�شتخدامات. وتركز الخدمات الاخت�شا�شية ل�شركة “القطرية الدولية 

للجودة” على �شركات التطوير العقاري القوية، والم�شتثمرين المهمين، وموؤ�ش�شات 

القطاعين العام والخا�س. وتعود ملكية “القطرية الدولية للجودة” اإلى كل من 

بروة” بن�شبة  “بنك  الاأول”/  و“الم�شتثمر   %60 العقارية” بن�شبة  “بروة  �شركة 

القائمة  40% المتبقية؛ وهي تلعب دوراً متزايداً في اإدارة م�شاريع “بروة” ال�شتة 

في قطر.
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وصيف

خدمات  توفير  يتولى  الذي  “بروة”  ل�شركة  الت�شغيلي  ال�شريك  “و�شيف”  تعد 

م�شروعاتها  لجميع  والعقارات  والمرافق  للاأ�شول  الفاعلة  والاإدارة  الو�شاطة 

ومزودي  العقارية”  “بروة  �شركة  بين  فعالة  و�شل  حلقة  ت�شكل  وهي  القطرية؛ 

“و�شيف”  تاأ�شي�س �شركة  للعملاء. وتم  اأف�شل الخدمات  توفير  الخدمة ل�شمان 

في الربع الثالث من عام 2009 بعد دمج “�شركة بروة لاإدارة العقارات” و“�شركة 

بروة لاإدارة المرافق” و “بروة للفنادق والمنتجعات” معاً؛ و�شتتولى في عام 2010 

�شتعمل  كما  البراحة”.  و“بروة  ال�شد”  بروة” و“بروة  “مدينة  عمليات  اإدارة 

في  والم�شاهمة  القطرية،  ال�شوق  في  “بروة”  ن�شاطات  تو�شيع  على  “و�شيف” 
الحد من النفقات ورفع م�شتوى الاأداء والجودة.

بروة الإعلامية

العامة  والعلاقات  الت�شويق  خدمات  كافة  قطر  لدولة  الاإعلامية”  “بروة  تتيح 

والتلفزيوني،  المرئي  والاإنتاج  والن�شر،  الموؤتمرات،  اإدارة  ذلك  في  بما  والاإعلان 

على  ال�شركة  وتعمل  الاإلكترونية.  المواقع  وت�شميم  الرقمي،  الاإعلام  وخدمات 

تقديم ر�شائل هادفة عن ال�شركات القطرية المزدهرة وترجمتها للجمهور المحلي 

اقت�شادها  بتنويع  التزام دولة قطر  ال�شوء على  ت�شلط  والعالمي؛ كما  والخليجي 

�شركات  نمو  ت�شجيع  خلال  من  الطبيعية  الموارد  على  التام  الاعتماد  عن  بعيداً 

القطاع الخا�س؛ وهي بحد ذاتها �شركة فرعية مكر�شة لتج�شيد هذا المفهوم.

بروة المعرفة

في  الب�شري  المال  راأ�س  وتح�شين  وا�شتقطاب  تنمية  على  المعرفة”  “بروة  تركز 

قطر من خلال التركيز على مبادرات التعليم في كافة مراحله ما قبل الجامعية، 

والتدريب الاإداري والفني المتخ�ش�س، بالاإ�شافة اإلى الاأبحاث عبر “معهد بروة 

الدرا�شي.  للتفوق  مكافاأة  الدرا�شية  المنح  وتقديم  للبحوث”،  القطرية  والديار 

“بروة  بين  م�شترك  م�شروع  فهو  للبحوث”،  القطرية  والديار  بروة  “معهد  اأما 

ترويج  اإلى  ويهدف   ،)%49( العقاري”  للتطوير  “لو�شيل  و   )%51( المعرفة” 

الوقت،  ومع  قطر.  دولة  في  والموارد  للطاقة  الموفر  ال�شحي  البناء  ممار�شات 

للبحوث” في  القطرية  والديار  بروة  “معهد  المعرفة” و  “بروة  من  كل  �شت�شهم 

الارتقاء بدولة قطر للعب دور عالمي رائد في مجال التنمية الم�شتدامة والت�شميم 

والاإن�شاء، وذلك من خلال دعم �شبكة اإقليمية وعالمية وا�شعة من معاهد الاأبحاث 

والموؤ�ش�شات الا�شت�شارية والتقنية الملتزمة بمواجهة التحديات البيئية.
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مر�فق

�شركة تا�ص قطر

استثمارات في قطاع
البنية التحتية

شركة تاس قطرمرافق

تركز �شركة “مرافق” على �شمان عمليات الت�شغيل المنا�شبة لجميع الاأ�شول المادية 

في القطاعات ال�شناعية، والتجارية، والموؤ�ش�شية، وال�شكنية في قطر. وهي �شركة 

وتتيح  الم�شتدامة،  المدن  لتطوير  الخدمية  المرافق  حلول  توفر  الاأغرا�س  متعددة 

مجموعة من الخدمات المادية وغير المادية بما في ذلك: تبريد المناطق، ومعالجة 

المياه وتوزيعها، وتجميع مياه ال�شرف، وجمع النفايات ال�شلبة ومعالجتها، وتوفير 

تقنية المعلومات، وتزويد الغاز، ونقل وتوزيع الطاقة الكهربائية.

و”تا�س   )%51( العقارية”  “بروة  بين  م�شتركاً  م�شروعاً  قطر”  “تا�س  تعد 

وتركيب،  وت�شنيع،  بت�شميم،  ال�شركة  وتعنى  )49%(؛  الاأمريكية  اأينرجي” 

المنتجات  قائمة  وتت�شمن  التقنية.  عالية  المبردة  المياه  اأنظمة  وتوريد  وتوكيل، 

ومحطات  المناطق  تبريد  لتطبيقات  قيا�شية  تبريد  محطات  لل�شركة  الرئي�شية 

تبريد بالعنفات اأمريكية ال�شنع.
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تقرير مدققي الحسابات
 إلى السادة المساهمين 

شركة بروة العقارية ش.م.ق
الدوحة - دولة قطر

تقرير عن البيانات المالية الموحدة
لقد دققنا البيانات المالية الموحدة المرفقة ل�شركة بروة العقارية )�ش.م.ق( )»ال�شركة«( و�شركاتها التابعة )وي�شار �إليها معا بـ »المجموعة«( والتي تتكون من بيان المركز المالي 

الموحد كما في 31 دي�سمبر 2009 والبيانات الموحدة للدخل ال�شامل و التغيرات في حقوق الم�ساهمين و التدفقات النقدية لل�سنة المنتهية بذلك التاريخ بالإ�ضافة �إلى ملخ�ص 

لل�سيا�سات المحا�سبية الهامة والإي�ضاحات التف�سيرية الأخرى.

مسئوليات مجلس الإدارة عن البيانات المالية الموحدة
�إن �أع�ضاء مجل�س الإدارة م�سئولون عن �إعداد البيانات المالية الموحدة وعر�ضها ب�شكل عادل وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. �إن هذه الم�سئولية تت�ضمن ت�صميم وتنفيذ 

و�إتباع �أنظمة رقابة داخلية معنية ب�إعداد وعر�ض البيانات المالية الموحدة ب�صورة عادلة وخالية من �أية معلومات جوهرية خاطئة �سواء كانت ناتجة عن اختلا�سات �أو �أخطاء 

وكذلك اختيار وتطبيق ال�سيا�سات المحا�سبية المنا�سبة وو�ضع التقديرات المحا�سبية المعقولة في ظل الأو�ضاع القائمة.

مسئولية مدققي الحسابات
�إن م�سئوليتنا هي �إبداء الر�أي عن هذه البيانات المالية الموحدة وفقاً لما قمنا به من �أعمال التدقيق. لقد تم تدقيقنا وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، والتي تتطلب منا الإلتزام 

ب�أخلاقيات المهنة ذات العلاقة وتخطيط وتنفيذ �أعمال التدقيق بهدف الح�صول على ت�أكيدات معقولة عن خلو البيانات المالية الموحدة من �أية معلومات جوهرية خاطئة.

ي�شمل التدقيق القيام ب�إجراءات بهدف الح�صول على �أدلة تدقيق م�ؤيدة للمبالغ والإي�ضاحات الواردة بالبيانات المالية الموحدة. تعتمد �إجراءات التدقيق المختارة على تقديراتنا، 

بما فيها تقييم مخاطر وجود معلومات جوهرية خاطئة بالبيانات المالية الموحدة �سواء كانت ناتجة عن اختلا�سات �أو �أخطاء. وعند تقييم هذه المخاطر ف�إننا ن�أخذ في الاعتبار 

�أنظمة الرقابة الداخلية المعنية ب�إعداد وعر�ض البيانات المالية الموحدة ب�صورة عادلة وذلك بهدف ت�صميم �إجراءات التدقيق المنا�سبة في ظل الأو�ضاع القائمة ولي�س بغر�ض 

�إبداء ر�أي عن مدى فاعلية �أنظمة الرقابة الداخلية للمجموعة. كما ي�شمل التدقيق �أي�ضاً تقييماً لمدى ملاءمة المبادئ المحا�سبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحا�سبية التي 

تجريها الإدارة بالإ�ضافة �إلى تقييم عام لعر�ض البيانات المالية الموحدة. 

�إننا نرى �أن �أدلة التدقيق التي ح�صلنا عليها كافية ومنا�سبة لتكوين �أ�سا�س �سليم للر�أي الذي تو�صلنا �إليه.

الرأي 
بر�أينا �أن البيانات المالية الموحدة تظهر ب�صورة عادلة، في كل الجوانب الجوهرية، المركز المالي الموحد للمجموعة كما في 31 دي�سمبر 2009 و�أدائها المالي الموحد وتدفقاتها 

النقدية الموحدة لل�سنة المنتهية بذلك التاريخ وذلك وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.

التقرير عن المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى
بر�أينا �أي�ضاً �أن المجموعة تم�سك �سجلات محا�سبية منتظمة و�أن البيانات المالية الموحدة تتفق مع تلك ال�سجلات. لقد قمنا بمراجعة تقرير مجل�س الإدارة المرفق ون�ؤكد على �أن 

المعلومات الواردة فيه تتفق مع دفاتر و�سجلات المجموعة. لم يرد �إلى علمنا وقوع �أية مخالفات لأحكام قانون ال�شركات التجارية القطري رقم )5( ل�سنة 2002 �أو لبنود النظام 

الأ�سا�سي خلال ال�سنة يمكن �أن يكون لها �أثر جوهري على �أعمال المجموعة �أو مركزها المالي الموحد كما في 31 دي�سمبر 2009. ولقد ح�صلنا من الإدارة على جميع الإي�ضاحات 

والمعلومات التي طلبناها لإغرا�ض التدقيق.

			�أحمد ح�سين   15 مار�س 2010

كي بي �إم جي 				   الدوحة

�سجل مراقبي الح�سابات القطري رقم )197( 				   دولة قطر

تقرير مدققي الح�سابات

31 دي�سمبر 2009

�إلى م�ساهمي �شركة بروة العقارية �ش.م.ق
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بيان المركز المالي الموحد
كما في 31 ديسمبر 2009

ب�آلاف الريالات القطرية

20092008�إي�ضاح

الموجودات 

538.833              51.927.994النقد و البنوك

3.987                  64.073موجودات مالية بالقيمة العادلة عبرالربح �أوالخ�سارة 

104.732              7104.732عقارات بغر�ض المتاجرة

807.562              81.050.150ذمم مدينة و مدفوعات مقدمة

1.853.507           9916.851موجودات مالية متاحة للبيع

-                           10510.979م�ستحقات من عملاء بموجب تمويل �إ�سلامي

3.097.100           112.278.434مقدمات لم�شروعات و�إ�ستثمارات 

10.472.637        1214.580.281عقارات قيد التطوير

2.522.977           134.450.636.�أم�ستحقات من اطراف ذوي علاقة

1.506.218           145.799.670�إ�ستثمارات عقارية

828.499              151.854.047�شركات م�ستثمرفيها بطريقة حقوق الملكية 

105.565              16228.584�أ�صول غير ملمو�سة

1.009.865           171.291.596عقارات و�ألات ومعدات

1.465.661           -                            18�أ�صول محتفظ بها لغر�ض البيع

24.317.143        34.998.027�إجمالي الموجودات 

  

  المطلوبات وحقوق الملكية 

1.850.731    192.828.352المطلوبات ذمم دائنة و م�ستحقات

656.725              13466.352.بم�ستحقات لأطراف ذوي علاقة

3.414.871           203.432.151�إلتزامات �شراء �أرا�ضى

-                           211.088.728ا�ستثمارات غير مقيدة لعقود بنكية ا�سلامية

12.476.365        2220.050.837�إلتزامات بموجب عقود تمويل �إ�سلامية

106.699              23284.875�إلتزامات بموجب عقود م�شتقة

108.190              2442.250�إلتزامات �ضريبية م�ؤجلة

909.271             25936.168مخ�ص�صات

21.774                -                            18�إلتزامات خا�صة بالأ�صول المحتفظ بها لغر�ض البيع

19.544.626        29.129.713�إجمالي المطلوبات

  

  حقوق الملكية )�صفحتي 31 و 32(

2.625.000           262.625.000ر�أ�س المال

126.853   27215.307�إحتياطي قانوني

1.041.697 281.041.697�إحتياطي عام

(30.666)(40.063)29الخ�سائر ال�شاملة المتراكمة الأخري

-                           (872)30�أ�سهم خزانة

679.857              1.391.885�أرباح مدورة

4.442.741           5.232.954�إجمالي حقوق الملكية المن�سوبة لم�ساهمي ال�شركة الأم

329.776 31635.360حقوق الاقلية

4.772.517 5.868.314�إجمالي حقوق الملكية

24.317.143 34.998.027�إجمالي المطلوبات و حقوق الم�ساهمين

تمت الموافقة على البيانات المالية الموحدة و التوقيع عليها بتاريخ 15 مار�س 2010 نيابة عن مجل�س الإدارة من قبل:

	

علي محمد العبيدلي
ع�ضو مجل�س الإدارة

هتمي علي الهتمي
نائب رئي�س مجل�س الإدارة

الإي�ضاحات المرفقة من 1 �إلى 47 ت�شكل جزءا لا يتجز�أ من هذه البيانات المالية الموحدة



شـــركة بـــروة الـــعقـاريــة ش.م.ق.

التــقريـــر السـنــوي 302009

بيان الدخل الشامل الموحد
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2009

ب�آلاف الريالات القطرية

20092008�إي�ضاح

الإيـرادات و الأرباح

773.656           87.653           �أرباح بيع عقارات 

43.731             260.762         32�أرباح بيع �شركات تابعة

(109.314)        1.261.304       14ربح/ )خ�سارة(  �إعادة تقييم �إ�ستثمارات عقارية

-                     82.769           33�إيرادات خدمات 

115.066           160.115�إيراد �إيجارات

72.819             1.032.694       15ح�صة نتائج الإ�ستثمار في �شركات م�ستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية

-                     58.704           34�شهرة �سالبة

206.157           68.805           35�إيرادات �أخرى

3.012.806        1.102.115

  الم�صاريف و الخ�سائر

511.550           996.904         38م�صروفات �إدارية وعمومية

-                     562.885         36خ�سائر �إنخفا�ض  في القيمة 

17.567             51.836           17�إهلاك 

       1.611.625           529.117

  

(301.628)        (660.941)       37�صافي م�صاريف التمويل

  

271.370           740.240       �صافي الربح قبل ال�ضريبة

34.504             59.260           24�ضريبة الدخل 

305.874           799.500       �صافي الربح لل�سنة قبل دعم الأن�شطة الريا�ضية والإجتماعية

-(19.988)25دعم الأن�شطة الريا�ضية والإجتماعية

779.512 305.874     �صافي الدخل لل�سنة

  المن�سوب �إلى:

309.960           801.982         م�ساهمي ال�شركة الأم

(4.086)            (22.470)        حقوق الأقلية

         779.512           305.874

  

46 .1                06 .3              39الربح الا�سا�سي والمخفف لل�سهم

  

  الدخل ال�شامل الأخر

27.008             (11.287)        �صافي التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المتاحة للبيع

(112.384)        78.048           �صافي التغير في القيمة العادلة لتحوطات التدفق النقدي المحولة للربح او الخ�سارة

(57.813)          (63.879)        فروق ترجمة العملات الأجنبية لعمليات الت�شغيل الأجنبية

(143.189)        2.882           الدخل /)الخ�سارة( ال�شامل الَاخر لل�سنه

162.685           782.394 الدخل ال�شامل لل�سنه

 

  المن�سوب �إلى:

217.671           792.584 م�ساهمي ال�شركة الأم

(54.986)          (10.190)        حقوق الأقلية

 782.394           162.685

الإي�ضاحات المرفقة من 1 �إلى 47 ت�شكل جزءا لا يتجز�أ من هذه البيانات المالية الموحدة 
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شـــركة بـــروة الـــعقـاريــة ش.م.ق.

التــقريـــر السـنــوي 2009

بيان التغير في حقوق الملكية الموحد
سمبر 2009 

سنة المنتهية في 31 دي
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التــقريـــر السـنــوي 322009

بيان التغير في حقوق الملكية الموحد
سمبر 2009
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شـــركة بـــروة الـــعقـاريــة ش.م.ق.

التــقريـــر السـنــوي 2009

بيان التدفقات النقدية الموحد
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2009 

                                                       ب�آلاف الريالات القطرية

20092008�إي�ضاح

�أن�شطة الت�شغيل

779.512305.874�صافي ربح ال�سنة

تعديلات لـ:

109.314(1.261.304)14)ربح(  /خ�سارة من تعديلات القيمة العادلة للا�ستثمارات العقارية

2.527(86)6)�أرباح(  /خ�سائر غير محققة عن موجودات مالية محتفظ بها للمتاجرة

(6.490)1.118خ�سارة/  )ربح( من ت�صفية ا�ستثمارات

1751.83617.567�إهلاك

-161.014اطفاء

(34.504)(66.630)24�صافي منفعة �ضريبية م�ؤجلة

(72.819)(1.032.694)15ح�صة من نتائج �شركات م�ستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية

-36562.885خ�سائر انخفا�ض في القيمة

-(265.014)37ربح اعادة جدولةدين

-(260.762)32ربح بيع �شركات تابعة

-(58.704)34-أ�- 2�شهرة �سالبة

-760خ�سارة بيع معدات

352.654-15-بتوزيعات �أرباح معلن عنها من جانب �شركات �شقيقة

11.916-�إيرادات م�ؤجلة من مبيعات ل�شركات �شقيقة

2519.9885.859مخ�ص�ص مكون لدعم الأن�شطة الريا�ضية والاجتماعية وانهاء الخدمة

629.589219.984�صافي م�صروفات تمويل وتوزيعات �أرباح

911.882(898.492))خ�سارة(/ ربح الت�شغيل قبل التغيرات في ر�أ�س المال العامل

التغيرات في ر�أ�س المال العامل

(830.442)(334.329)التغيرات في الذمم المدينة والمدفوعات مقدما

-(510.979)التغيرات في الم�ستحقات من عملاء بموجب تمويل ا�سلامي

271.017-التغيرات في عقارات بغر�ض المتاجرة

1.100.2071.164.022التغيرات في الذمم الدائنة والم�ستحقات

(219.984)(629.589)�صافي م�صروفات تمويل وتوزيعات �أرباح

-(5.859)25المدفوع من مخ�ص�ص انهاء الخدمة

1.296.495(1.279.041)�صافي النقد )الم�ستخدم في( الناتج من �أن�شطة الت�شغيل

�أن�شطة الا�ستثمار

(693.455))241.967(34-بمدفوعات لا�ستحواذ �شركات تابعة بال�صافي من النقد الم�ستحوذ عليه

-32874.956مقبو�ضات من بيع �شركات تابعة

(3.962.499)(6.244.854)مدفوعات لتطوير والا�ستحواذ على عقارات قيد التطوير وا�ستثمارات عقارية

325.000-مقبو�ضات من منحة حكومية

(293.555)(48.318)مدفوعات لت�أ�سي�س والا�ستحواذ على �شركات �شقيقة

(229.843)-مدفوعات لا�ستحواذ  �شركة م�شتركة 

(183.687)(41.738)مدفوعات ل�شراء موجودات مالية متاحة للبيع

(542.512)(302.120)مدفوعات ل�شراء عقارات و�آلات ومعدات

18.60447.399المتح�صل من بيع موجودات مالية متاحة للبيع

(822.620)(1.385.347)�صافي التغير في مبالغ م�ستحقة لأطراف ذوي علاقة من الأن�شطة الا�ستثمارية

(6.355.772)(7.370.784)�صافي النقد الم�ستخدم في �أن�شطة الا�ستثمار

�أن�شطة التمويل

1.501.697-متح�صل من زيادة ر�أ�سمال ال�شركة الأم

2211.131.6176.687.669متح�صل من التزامات بموجب عقود تمويل �إ�سلامي

(3.282.094))3.565.301(22مدفوعات لالتزامات عقود تمويل �إ�سلامي قائمة

-1.088.728مدفوعات لا�ستثمارات غير مقيدة لعقود بنكية ا�سلامية

(297.376)(247.736)مدفوعات لالتزامات �شراء �أرا�ضي

(250.000)-توزيعات مدفوعة

(1.800)(1.500)مكاف�آت �أع�ضاء مجل�س �إدارة مدفوعة

135.044-متح�صل من ح�صة م�ساهمي الأقلية في ر�أ�سمال �شركات تابعة 

5789.330159.447�أر�صدة بنكية تخ�ضع لقيود واحتياطيات نقدية لدي م�صرف قطر المركزي

9.195.1384.652.587�صافي النقد الناتج من �أن�شطة التمويل 

(406.690)545.313�صافي التغير في النقد وما في حكم النقد خلال ال�سنة

54.51816.151�صافي فروق تحويل العملات

379.386769.925النقد وما في حكم النقد في بداية ال�سنة

5979.217379.386النقد وما في حكم النقد في نهاية ال�سنة

الإي�ضاحات المرفقة من 1 �إلى 47 ت�شكل جزءاً لا يتجز�أ من هذه البيانات المالية الموحدة.
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الوضع القانوني والنشاط الأساسي 	- 1
تم ت�أ�سي�س �شركة بروة العقارية �ش.م.ق. )“ال�شركة” �أو “ال�شركة الأم”( ك�شركة م�ساهمة قطرية تحت ال�سجل التجاري رقم 31901 بتاريخ 27 دي�سمبر 2005. مدة ال�شركة 

هي 100 �سنة تبد�أ من تاريخ �إعلانها بال�سجل التجاري.

الزراعية  الم�شاريع  و�إقامة  الأرا�ضي  بيع  و�إعادة  وتق�سيم وتطوير  وا�ست�صلاح  ا�ستحواذ  العقارات مت�ضمنة  �أنواع  الا�ستثمار في جميع  الأم  لل�شركة  الرئي�سية  الأن�شطة  تت�ضمن 

وال�صناعية والتجارية على الأرا�ضي �أو ت�أجير تلك الأرا�ضي و�شراء وبيع وا�ستئجار المباني �أو الم�شاريع. كما تقوم ب�إدارة وت�شغيل الا�ستثمارات العقارية داخل وخارج دولة قطر. 

تقوم ال�شركة الأم، مع �شركاتها التابعة )“المجموعة”( بمزاولة تطوير الم�شاريع العقارية المحلية والعالمية والا�ستثمار و�إدارة الفنادق والأعمال الم�صرفية و�أخرى.

�أهم ال�شركات التابعة بالمجموعة الم�ضمنة في هذه البيانات المالية الموحدة هي:

نسبة المساهمةالدولة محل التأسيسالشركة التابعة

100%قطر�شركة بروة الدولية �ش.�ش.و.

50%قطر�شركة بروة الدوحة العقارية ذ.م.م

70%قطر�شركة بروة الريان للتنمية العقارية ذ.م.م.

100%قطر�شركة بروة الق�صار العقارية ذ.م.م.

100%قطر�شركة مدينة بروة العقارية ذ.م.م.

95%قطر�شركة بروة ال�شارع التجاري ذ.م.م.

100%قطر�شركة بروة الحي المالي

100%قطر�شركة بروة للتبريد �ش.�ش.و

100%قطر�شركة بروة ال�سد �ش.�ش.و

50%قطر�شركة نزل قطر المحدودة ذ.م.م.

100%قطر�شركة بروة لمواد البناء المحدودة �ش.�ش.و

67.49%قطربنك بروة �ش.م.ق

100%قطر�شركة بروة لو�سيل المحدودة ذ.م.م

100%قطر�شركة قطر لإدارة الم�شروعات �ش.م.ق.م

100%قطر�شركة بروة الإعلامية �ش.�ش.و

100%قطر�شركة بروة للتكنولوجيا �ش.�ش.و

100%قطر�شركة بروة للمعرفة �ش.�ش.و

60%المملكة المتحدةبروة كافندي�ش كابيتال

100%جزر الكايمان�شركة بروة كافندي�ش المحدودة

100%البحرين�شركة بروة العقارية البحرين �ش.�ش.و.

95% البحرين�شركة فندق جايدان�س للإ�ستثمار �ش.م.ب.م.

100%الإمارات العربية المتحدة�شركة بروة العقارية الإمارات ذ.م.م

100%الإمارات العربية المتحدة�شركة بلووايف للا�ستثمار العقاري ذ.م.م

100%المملكة العربية ال�سعودية�شركة بروة العقارية ال�سعودية

100%م�صر�شركة بروة  م�صر العقارية

100%م�صر�شركة بروة م�صر للتنمية العقارية �ش.م. م

100%م�صر�شركة بروة القاهرة الجديدة للتنمية العقارية �ش.م. م
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الوضع القانوني والنشاط الأساسي )تابع( 	- 1

نسبة المساهمةالدولة محل التأسيسالشركة التابعة

100%ال�سودان�شركة بروة ال�سودانية القاب�ضة

100%لوك�سمبورغبروة لوك�سمبورغ  �ش.ذ.م.م

100%لوك�سمبورغبروة الدولية لإدارة الفنادق لوك�سبورغ

100%لوك�سمبورغ�شركة بروة رو�سيا  �ش.ذ.م.م

100%قطر�شركة كوالتي انترنا�شيونال – قطر ذ.م.م.

100%قطر�شركة م�ساكن ال�سيلية وم�سيمير ذ.م.م

100%قطر�شركة قرية بروة �ش.�ش.و

100%قطر�شركة و�صيف ذ.م.م

100%قطرالم�ستثمر الأول ذ.م.م

تم اعتماد القوائم المالية لبنك بروة عن ال�سنة المالية المنتهية في 31 دي�سمبر 2009م من قبل ادارة المجموعة و�سوف يتم ا�صدارها بعد موافقة بنك قطر المركزي.

أسس الإعداد  	- 2
قائمة التوافق )أ(	

تم �إعداد البيانات المالية الموحدة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية ال�صادر عن مجل�س معايير المحا�سبة الدولية ومتطلبات قانون ال�شركات التجارية القطرية رقم 5 ل�سنة 

.2002

تم الت�صريح ب�إ�صدار البيانات المالية الموحدة للمجموعة وفقا لقرار مجل�س الإدارة الم�ؤرخ في 15 مار�س 2010.

أسس القياس )ب(	
تم �أعداد البيانات المالية الموحدة المرفقة وفقاً لمبد�أ التكلفة التاريخية، فيما عدا ما يلي:

قيا�س  الأ�ستثمارات العقارية  بالقيمة العادلة.

قيا�س الأدوات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة بالقيمة العادلة. 

قيا�س الموجودات المالية المتاحة للبيع بالقيمة العادلة.

قيا�س الأدوات المالية الم�شتقة بالقيمة العادلة.

تمت مناق�شة الطرق الم�ستخدمة في قيا�س القيم العادلة بالإي�ضاح رقم 43.

العملة الوظيفية وعملة العرض  )ج(	
تم عر�ض هذه البيانات المالية الموحدة بالريال القطري والذي يمثل العملة الوظيفية لل�شركة، وجميع المعلومات المعرو�ضة بالريال القطري تم تقريبها �إلى �أقرب �ألف ريال قطري 

ما لم تتم الإ�شارة �إلى خلاف ذلك.

استخدام التقديرات والأحكام  )د(	
ال�سيا�سات  ت�ؤثر على تطبيق  التي  التقديرات والأحكام والافترا�ضات  ا�ستخدام بع�ض  الإدارة  الدولية من  المالية الموحدة طبقا لمعايير المحا�سبة  البيانات  �إعداد هذه  يتطلب 

المحا�سبية ومبالغ الموجودات والمطلوبات والدخل والم�صروفات ال�صادر عنها التقرير. قد تختلف النتائج الفعلية من هذه التقديرات.

تتم مراجعة الافترا�ضات الرئي�سية المتعلقة بالتقديرات على نحو م�ستمر. يتم الإثبات بالمراجعات للتقديرات المحا�سبية في الفترة التي تتم فيها مراجعة التقدير وفي �أية فترة 

م�ستقبلية تت�أثر بذلك.

على وجه الخ�صو�ص ف�إن المعلومات حول المجالات الرئي�سية لل�شكوك حول التقديرات والأحكام الح�سا�سة عند تطبيق ال�سيا�سات المحا�سبية التي لها الأثر الأكبر على المبالغ 

المعترف بها في البيانات المالية بالإي�ضاح رقم 44.  

•

•

•

•
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أساس الإعداد )تابع( 	-2
التغير في السياسات المحاسبية : )هـ(	

نظرة عامة :
اعتبارا من 1 يناير 2009 قامت المجموعة بتغيير ال�سيا�سات المحا�سبية المتبعة فيما يتعلق بالمجالات التالية :

عر�ض القوائم المالية ) معيار المحا�سبة الدولي 1(

المحا�سبة عن الا�ستثمارات العقارية تحت الإن�شاء ) معيار المحا�سبة الدولي 40(

الاتفاقيات الخا�صة بالإن�شاء العقاري ) تف�سير لجنة معايير المحا�سبة الدولية 15(

تحديد وعر�ض القطاعات الت�شغيلية ) المعيار الدولي للتقارير المالية 8( 

معيار المحاسبة الدولي رقم )1()معدل( “عرض البيانات المالية” 
خلال الفترة اتبعت المجموعة معيار المحا�سبة الدولي رقم )1( المعدل ال�صادر عن مجل�س معايير المحا�سبة الدولية والمعدل في مايو 2008 والذي �أ�صبح �إلزاميا لفترات التقارير 

المالية التي تبد�أ من 1 يناير 2009. �أدخل معيار المحا�سبة الدولي رقم )1( المعدل م�صطلح �إجمالي الدخل ال�شامل والذي يمثل التغييرات في حقوق الملكية خلال الفترة بدلا 

عن تلك التغييرات الناتجة من المعاملات مع المالكين ب�صفتهم المالكة. قد يتم عر�ض �إجمالي الدخل ال�شامل �إما في �شكل قائمة واحدة للإيراد ال�شامل )وهي تجمع ب�صورة 

فعلية كلا من بيان الدخل وجميع التغييرات غير الخا�صة بالمالكين في حقوق الملكية في بيان واحد( �أو في بيان دخل وبيان منف�صل للدخل ال�شامل. اختارت المجموعة تبني منهج 

البيان  الواحد لعر�ض �إجمالي دخلها ال�شامل ل�سنة 2009.

المعيار رقم )40( من المعايير الدولية للتقارير المالية )معدل(، “ الإستثمارات العقارية “
تم تعديل المعيار �ضمن م�شروع التطوير ال�سنوي لمجل�س معايير المحا�سبة الدولية الذي تم ن�شره في مايو 2008 وتم تفعيل العمل به بدءا من 1 يناير 2009. العقارات التي قيد 

الإن�شاء �أو التطوير للإ�ستخدام الم�ستقبلي ك�إ�ستثمارات عقارية تدخل في نطاق هذا المعيار.عند تطبيق نموذج القيمة العادلة ف�إنه يتم قيا�س تلك الإ�ستثمارات بالقيمة العادلة. 

ولكن عندما لا يمكن قيا�س القيمة العادلة للإ�ستثمارات العقارية التي هي قيد الإن�شاء بطريقة يعتمد عليها ف�إنه يتم قيا�س العقاربالتكلفة لحين �إكتمال الإن�شاءات �أوالتاريخ 

الذي يمكن فيه قيا�س القيمة العادلة بطريقة يعتمد عليها �أيهما كان �أولا.وقد اثر التعديل على �أعمال المجموعة حيث ان المجموعة تقتني عقارات تحت التطوير للإ�ستخدام 

الم�ستقبلي ك�إ�ستثمارات عقارية.

التفسير رقم )15( من لجنة تفسير المعايير الدولية للتقارير المالية، )اتفاقيات إنشاء العقارات(
ينطبق التف�سير رقم 15 الذي تم تفعيل عمله من تاريخ 1 يناير 2009 من لجنة تف�سير المعايير الدولية للتقارير المالية على المحا�سبة عن الإيراد والم�صروفات الم�صاحبة له من 

جانب ال�شركات التي تتولى �إن�شاء عقارات ب�صورة مبا�شرة �أو من خلال مقاولين من الباطن. �إن الإتفاقيات في نطاق هذا التف�سير هي اتفاقيات �إن�شاء العقارات. بالإ�ضافة 

�إلى �إن�شاء العقارات قد تت�ضمن مثل هذه الاتفاقيات توريد ب�ضائع �أو خدمات �أخرى. يعالج التف�سير ب�صفة �أ�سا�سية مو�ضوعين وهما ما �إذا كانت الاتفاقيات تحت نطاق معيار 

المحا�سبة الدولية رقم 11: عقود الإن�شاءات �أو معيار المحا�سبة الدولية رقم 18: الإيرادات ومتى يتم الإثبات بالإيرادات الم�صاحبة لاتفاقيات العقارات.	

معيار رقم )8( من المعايير الدولية للتقارير المالية، “قطاعات التشغيل”
اعتبارا من الأول من يناير 2009 قامت المجموعة بتحديد وعر�ض قطاعات الت�شغيل بناء على معلومات داخلية تم تقديمها لإدارة المجموعة المتمثلة في �صانع القرار الت�شغيلي 

“قطاعات الت�شغيل” ، في ال�سابق كان يتم تناول   8 �أن يعتمد هذا التغير في ال�سيا�سات المحا�سبية على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  الرئي�سي بالمجموعة. ومن المقرر 

قطاعات الت�شغيل وفقا لمعيار المحا�سبة الدولي رقم 14 “التقرير القطاعي” . ال�سيا�سة المحا�سبية الجديدة فيما يخ�ص �إي�ضاح  قطاع الت�شغيل كما يلي.

المعلومات القطاعية المقارنة قد تم تقديمها وفقا لمتطلبات المرحلة الانتقالية لهذا المعيار. حيث �أن التغير في ال�سيا�سة المحا�سبية ي�ؤثر فقط على جوانب العر�ض والإي�ضاح ف�إنه 

لا يوجد ثمة ت�أثير على العائد على ال�سهم . يكون القطاع الت�شغيلي احد مكونات المجموعة التي ت�ساهم في �أن�شطة الأعمال والذي قد تح�صل من خلاله على الإيرادات وتتكبد 

في �سبيله الم�صروفات ، بما فيها من �إيرادات وم�صروفات متعلقة بمعاملات مع �أي من المكونات الأخرى للمجموعة التي تتم مراجعة نتائجها الت�شغيلية عادة عن طريق �إدارة 

المجموعة لاتخاذ القرارات ب�ش�أن توجيه الموارد لقطاع ما وتقييم �أدا�ؤه ، ولما هو متاح من معلومات مالية منف�صلة . النتائج القطاعية التي تتم �إفادتها �إلى �إدارة المجموعة 

مت�ضمنة البنود التي تعزي ب�شكل مبا�شر للقطاع ف�ضلا عن تلك التي يمكن تخ�صي�صها على �أ�س�س معقولة . البنود غير المخ�ص�صة ت�شتمل ب�صفة �أ�سا�سية موجودات ال�شركة 

)في المقام الأول الفرع الرئي�سي للمجموعة( و م�صروفات الفرع الرئي�سي و الموجودات والالتزامات الخا�ضعة ل�ضريبة الدخل . الم�صروفات الر�أ�سمالية للقطاع تتمثل في �إجمالي 

التكلفة المحملة خلال الفترة في �سبيل الح�صول على الممتلكات والمعدات ، والأ�صول غير الملمو�سة بخلاف ال�شهرة.

التحسينات على المعايير الدولية للتقارير المالية )الصادرة في مايو 2008(
والتي يعتبرها مجل�س معايير  المالية  للتقارير  الدولية  المعايير  التعديلات على  العديد من  تت�ضمن   2008 ال�صادرة في مايو  المالية  للتقارير  الدولية  المعايير  التح�سينات على 

المحا�سبة الدولية غير عاجلة ولكنها �ضرورية. 

تت�ألف تلك التح�سينات من تعديلات ناجمة عن تغيرات محا�سبية تتعلق بالعر�ض ، الاعتراف �أو لأغرا�ض القيا�س ف�ضلا عن تعديلات ا�صطلاحية مت�صلة بمجموعة متنوعة من 

المعايير الدولية للتقارير المالية . التعديلات الم�شار والتي ت�سري على الفترات ال�سنوية ابتداءا من �أو بعد 1 يناير 2009 قد قامت ال�شركة باعتمادها على التغييرات الجوهرية 

في ال�سيا�سات المحا�سبية النا�شئة كنتيجة لهذه التعديلات.

السياسات المحاسبية الهامة 	- 3
ال�سيا�سات المحا�سبية على النحو المبين �أدناه قد تم الا�ستمرار في تطبيقها لجميع الفترات التي تم عر�ضها في هذه القوائم المالية الموحدة ، وقد تم الا�ستمرار في تطبيقها بوا�سطة 

كافة وحدات المجموعة با�ستثناء ما تم �شرحه في الإي�ضاح رقم 2هـ والذي يتناول التغيرات في ال�سيا�سات المحا�سبية. 

•

•

•

•
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السياسات المحاسبية الهامة )تابع( 	- 3
أساس توحيد البيانات المالية 	1/3

الشركات التابعة ]أ[	
ال�شركات التابعة هي ال�شركات التي ت�سيطر عليها المجموعة. توجد ال�سيطرة عندما تملك المجموعة ب�صورة مبا�شرة �أو غير مبا�شرة القدرة على التحكم في ال�سيا�سات المالية 

والت�شغيلية لل�شركة بغر�ض الح�صول على منافع من �أن�شطتها. يتم و�ضع اعتبار لوجود و�أثر حقوق الت�صويت المحتملة التي تتم ممار�ستها في الوقت الحالي �أو تكون قابلة للتحويل، 

مت�ضمنة الحقوق المحتملة التي يتم الاحتفاظ بها بوا�سطة �شركة �أخرى، عند تقييم ما �إذا كانت ال�شركة تخ�ضع لل�سيطرة. يتم توحيد البيانات المالية لل�شركات التابعة من تاريخ بداية 

ال�سيطرة و�إلى تاريخ توقف تلك ال�سيطرة. يتم �إعداد البيانات المالية لل�شركات التابعة لنف�س فترة تقرير ال�شركة الأم وبا�ستخدام نف�س ال�سيا�سات المحا�سبية.

الشركات لأغراض خاصة ]ب[	
قامت المجموعة بت�أ�سي�س عدد من ال�شركات لأغرا�ض خا�صة للمتاجرة والا�ستثمار. يتم �إدراج البيانات المالية لل�شركة للغر�ض الخا�ص �ضمن البيانات المالية الموحدة للمجموعة، 

�إن كانت المجموعة ت�سيطر على تلك ال�شركة ، ا�ستنادا �إلى تقييم جوهر العلاقة بين المجموعة وال�شركة لغر�ض خا�ص والمخاطر والعوائد الخا�صة بتلك ال�شركة . تم ت�أ�سي�س 

ال�شركات لأغرا�ض خا�صة التي ت�سيطر عليها المجموعة بموجب بنود تفر�ض قيودا �صارمة على �صلاحيات اتخاذ القرار من جانب �إدارة ال�شركة لغر�ض خا�ص بما ينتج عنه تلقي 

المجموعة لغالبية المنافع الم�صاحبة للعمليات الت�شغيلية لل�شركة لغر�ض خا�ص و�صافي موجوداتها و�أن تكون معر�ضة لمخاطر م�صاحبة لأن�شطة ال�شركة لغر�ض خا�ص والاحتفاظ 

بغالبية المخاطر الباقية �أو الملكية المتعلقة بال�شركة لغر�ض خا�ص �أو موجوداتها.

العمليات المستبعدة عند توحيد البيانات المالية ]ج[	
يتم ا�ستبعاد الأر�صدة والمعاملات بين �شركات المجموعة و�أية �إيرادات وم�صروفات غير محققة تن�ش�أ عن التعاملات بين �شركات المجموعة عند �إعداد البيانات المالية الموحدة. 

يتم ا�ستبعاد المكا�سب غير المحققة الناتجة من التعاملات مع ال�شركة الم�ستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية في مقابل الا�ستثمار و�إلى حد م�ساهمة المجموعة في ال�شركة الم�ستثمر 

فيها. يتم ا�ستبعاد الخ�سائر غير المحققة بنف�س طريقة ا�ستبعاد الإيرادات غير المحققة ولكن فقط �إلى الحد الذي لا يوجد فيه دليل على وجود خ�سائر انخفا�ض في القيمة. 

		 حقوق الأقلية ]د[	
تمثل حقوق الأقلية جزءا من الربح �أو الخ�سارة و�صافي الموجودات التي لا تملكها المجموعة ويتم عر�ضها ب�صورة منف�صلة في بيان الدخل الموحد وفي حقوق الملكية بالميزانية 

العمومية الموحدة، ب�صورة منف�صلة عن حقوق م�ساهمي ال�شركة الأم. يتم تحميل الخ�سائر التي تخ�ص م�ساهمي الأقلية  بما يزيد عن حقوق م�ساهمي الأقلية على م�ساهمة 

المجموعة فيما عدا الحد الذي يكون فيه لدى الأقلية التزام ملزم و�أن يكونوا قادرون على تقديم ا�ستثمار �إ�ضافي لتغطية الخ�سائر.

الاعتراف بالإيرادات 	2/3
بيع العقارات

تقا�س �إيرادات بيع عقارات للمتاجرة بالقيمة العادلة للمقابل المح�صل �أو الم�ستحق للتح�صيل. يتم الإعتراف بالإيراد عندما يتم تحويل المخاطر والعوائد الهامة المتعلقة بالملكية 

�إلى الم�شتري ويكون من المحتمل تح�صيل المقابل وقيا�س التكاليف الم�صاحبة له ب�صورة موثوق بها ولا يوجد هناك م�شاركة م�ستمرة في العقار المتنازل عنه و يكون من الممكن 

قيا�س مبلغ الإيراد ب�صورة موثوق بها. 

يعتمد نقل المخاطر والعوائد على البنود الفردية لعقد بيع العقار، �إلا �أنه ولغياب المحددات التعاقدية الأخرى، يفتر�ض ب�أن المخاطر والعوائد قد انتقلت �إلى الم�شتري بمجرد 

تحويل حيازة العقار المباع.

عندما يطلب من المجموعة تعاقديا �أداء المزيد من العمل على العقار الذي تم ت�سليمه �سلفا �إلى الم�شتري تقوم المجموعة ب�إثبات مخ�ص�ص وم�صروف للقيمة الحالية للنفقات 

المطلوبة بموجب  تلك الأعمال الإ�ضافية.

الربح من المرابحة والودائع الإسلامية
 يتم �إثبات الربح من المرابحة والودائع الإ�سلامية على المدى الزمني مع الأخذ في الاعتبار المبلغ الأ�صلي الم�ستثمر ومعدل الربح المطبق على مثل هذه العقود والاتفاقيات.

إيرادات الإيجار 
يتم �إثبات �إيرادات الإيجارات من الا�ستثمارات العقارية في الربح والخ�سارة بطريقة الق�سط الثابت على مدى فترة الإيجار. ويتم �إثبات حوافز الإيجار الممنوحة كجزء لا يتجز�أ  

من �إيراد الإيجار على مدى فترة الإيجار.

إيرادات توزيعات الأرباح
يتم �إثبات �إيرادات توزيعات الأرباح عند ن�شوء الحق في  ا�ستلام تلك التوزيعات

إيرادات الإدارة 
يتم �إثبات �إيرادات الإدارة ا�ستنادا �إلى بنود و�شروط اتفاقيات الإدارة ذات ال�صلة التي يتم �إبرامها مع �أطراف خارج المجموعة.

إيرادات من الخدمات البنكية الإستثمارية
يتم �إثبات الإيرادات من الخدمات البنكية الا�ستثمارية بناء على ال�شروط التعاقدية لتقديم الخدمة وتحقيق الإيراد. وتحقق ذلك عادة عندما تقوم المجموعة ب�أداء جميع 

الأعمال الهامة فيما يتعلق بالمعاملة ويتوافر احتمال قوي ب�أن المنافع الاقت�صادية من وراء هذه المعاملة �سوف ت�ؤول �إلى المجموعة. يتم تحديد تلك الأعمال الهامة والخا�صة 

بالمعاملة بناء على ال�شروط المتفق عليها في العقد الخا�ص بكل معاملة على حده. يتحدد ما �إذا كانت المنافع الإقت�صادية لمعاملة ما قد �ألت �إلى المجموعة بالإعتماد على وجود 

�إلتزامات ثابتة وملزمة من �أطراف �أخرى.
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إيرادات رسوم وعمولات
يتم   . المالية  الموجودات  لتلك  الفعال  الربح  �أ�سا�سي من معدل  تعد جز�أ  والتي  والعمولات  الر�سوم  ايراد  المطف�أة  بالتكلفة  الم�سجلة  المالية  للموجودات  الفعلي  العائد  يت�ضمن معدل 

الإعتراف بالإيرادات من الر�سوم والعمولات الأخرى المت�ضمنة ر�سوم خدمة الح�ساب وعمولات البيع و�أتعاب الإدارة والر�سوم الأخرى عندما يتم تنفيذ الخدمات المرتبطة بها. عندما 

لا يتوقع �أن يتم �سحب الت�سهيل منذ تاريخ منحه ، ف�إن الر�سوم والعمولات المرتبطة بهذا الت�سهيل يتم الإعتراف بها على �أ�سا�س طريقة الق�سط الثابت خلال فترة الالتزام . 

إيرادات من أنشطة تمويلية
يتم �إثبات الإيرادات من الأن�شطة التمويلية على مدار فترة العقد ، يتم تعليق الإعتراف بالإيرادات المتعلقة بالح�سابات التمويلية غير المنتظمة عندما لا يكون في حكم الم�ؤكد 

تح�صيل الايرادات المرتبطة بهاوذلك بما يتفق مع تعليمات م�صرف قطر المركزي.

إيرادات من عقود الوكالة
يتم �إثبات ايرادات عقود الوكالة على مدار فترة العقد ، للح�صول على معدل عائد ثابت عن كل فترة بناءً على الر�صيد المتبقي .

عقود الإنشاءات
يتم �إثبات الايرادات عن عقود الإن�شاءات على �أ�سا�س طريقة ن�سبة الإتمام. تت�ضمن تكاليف العقد المواد المبا�شرة وتكاليف العمالة والتكاليف غير المبا�شرة المرتبطة بالعقد، 

يتم �إثبات مخ�ص�صات عن الخ�سائر الناجمة عن العقود عندما يتم التحقق من وجود مثل تلك الخ�سائر. ويتم اثبات تكاليف ال�ضمان بالإ�ضافة �إلى الم�ستحقات اللازمة لإتمام 

العقد بالتنا�سب مع �سير الأعمال في الم�ستقبل.

يتم تحديد ن�سبة الإتمام عن طريق مقارنة التكاليف المتحققة في تاريخ �إعداد التقارير مع �إجمالي التكاليف الإجمالية المقدرة حتى �إكتمال العقد .خلال فترة الإن�شاء ، ف�إن 

الهام�ش الإجمالي لإيرادات الإن�شاءات يكون رهناً لبدلات التكاليف الطارئة وذلك ح�سب ن�سبة الإتمام . في العقود الأخرى – ب�صفة �أ�سا�سية عقود الخدمات وال�صيانة – يتم 

�إثبات الإيرادات بالتوافق مع قيمة وتوقيت الخدمات المقدمة.

إيرادات الإعلانات
تتمثل �إيرادات الإعلانات في قيمة الفواتير عن خدمات قدمتها المجموعة خلال الفترة ، يتم �إثبات الإيراد بمجرد �أداء الخدمة �إلى العملاء على �ألا تكون هناك �شكوكا هامة 

ب�شان تحديد المقابل �أو التكاليف المرتبطة بالخدمة  �أو احتمالية رف�ض الخدمة المقدمة. 

إيرادات خدمات استشارية
يتم �إثبات الإيراد الناجم عن خدمات ا�ست�شارية عند التحقق من �أن ثمة منافع اقت�صادية �سوف تتدفق على ال�شركة وب�شرط �أن يكون الإيراد قابل للقيا�س بدقة . يقا�س الإيراد 

بالقيمة العادلة للمقابل الذي تم ا�ستلامه غير مت�ضمنا الخ�صومات و التنزيلات . كما يجب �أي�ضا التحقق من �إكتمال معايير الاعتراف المحددة الأخرى قبل �إثبات الإيراد 

3/3	 عقارات بغرض المتاجرة
العقارات للمتاجرة هي ممتلكات عقارية )مت�ضمنة قطع الأرا�ضي غير المطورة( يتم تطويرها و/ �أو الاحتفاظ بها للبيع في �إطار الأعمال الاعتيادية. يتم الاحتفاظ بالعقارات 

بغر�ض المتاجرة بالتكلفة �أو�صافي القيمة القابلة للتحقق، �أيهما �أقل. �صافي القيمة القابلة للتحقق هي ال�سعر المقدر للبيع في �إطار الن�شاط الاعتيادي للأعمال مخ�صوما منه 

التكاليف المقدرة لإكمال العمل والتكاليف المقدرة ال�ضرورية للبيع. يتم تحديد تكلفة العقارات بغر�ض المتاجرة على �أ�سا�س تحديد خا�ص لتكاليفها الفردية.

الإستثمارات العقارية  	4/3
الإ�ستثمارات العقارية هي العقارات التي يتم الاحتفاظ بها �إما لجني �إيراد �إيجار �أو لزيادة ر�أ�سمالية �أو لكلا الغر�ضين وهي تقا�س مبدئيا بالتكلفة، مت�ضمنة تكاليف المعاملة. 

في �أعقاب الإثبات المبدئي يتم �إدراج الإ�ستثمارات العقارية بالقيمة العادلة. ت�ستند القيم العادلة على القيم ال�سوقية وهي المبلغ المقدر الذي يمكن في مقابله مبادلة العقار في 

تاريخ التقييم بين بائع وم�شتري راغبين في �إطار معاملة تجارية حرة بعد الت�سويق ال�صحيح الذي يقوم فيه الأطراف بالت�صرف المطلع والحكيم وبدون �إجبار. يعك�س التقييم، 

متى كان ذلك منا�سبا، نوعية الم�ست�أجرين الذين ي�شغلون �أو يكونون م�سئولين عن الوفاء بارتباطات الإيجار �أو من المحتمل �أن ي�شغلوا العقار بعد �إيجار الم�ساكن الخالية ومنظور 

ال�سوق العام عن �أهليتهم للائتمان، وتخ�صي�ص م�سئوليات ال�صيانة والت�أمين بين الم�ؤجر والم�ست�أجر والعمر الاقت�صادي الباقي للعقار. يتم اثبات �أي مك�سب �أو خ�سارة في القيمة 

العادلة في بيان الدخل الموحد.

تتم المحا�سبة عن العقارات قيد التطوير والتي �سوف ت�ستغل م�ستقبلا كا�ستثمار عقاري بالقيمة العادلة . ويتم ت�صنيفها على �أنها �إ�ستثمارات عقارية فقط �إذا كان لدى الإدارة 

مخططات وا�ضحة للانتفاع بالعقار عن طريق ا�ستخدامه في �أن�شطة ت�أجيرية بمجرد اكتمال تطويره.

إعادة تصنيف الإستثمارات العقارية
التحويل من �أو �إلى الإ�ستثمارات العقارية يجب ان يتم عند – وفقط �إذا - ثبت التغير في الا�ستخدام م�ؤيداً بـ:

بدء ا�شغال المالك للعقار : يتم التحويل من الا�ستثمارات العقارية �إلى عقارات م�ستخدمة بوا�سطة المالك .

بدء التطوير بهدف البيع : يتم التحويل من �إ�ستثمارات عقارية �إلى مخزون .

نهاية الإ�ستخدام عن طريق المالك : يتم التحويل من عقارات م�ستخدمة بوا�سطة المالك �إلى �إ�ستثمارات عقارية.

بدء الت�أجير الت�شغيلي لطرف �أخر : يتم التحويل من مخزون �إلى �إ�ستثمارات عقارية.

أ.

ب.

ج.

د.
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إعادة تصنيف الإستثمارات العقارية )تابع(
عندما يتغير ا�ستخدام العقار من عقار م�ستخدم من قبل المالك �إلى �إ�ستثمار عقاري، يعاد قيا�س العقار بالقيمة العادلة ويعاد ت�صنيفه على �أنه �إ�ستثمار عقاري، يتم �إثبات 

المكا�سب الناجمة عن �إعادة القيا�س مبا�شرة في حقوق الملكية كفائ�ض �إعادة تقييم ، �أي خ�سائر ناجمة عن �إعادة القيا�س يتم �إثباتها في الربح والخ�سارة.

للتحويل من ا�ستثمارات عقارية بالقيمة العادلة �إلى عقارات م�ستخدمة من قبل المالك �أو �إلى مخزون ف�إن تكلفة العقار �سيتم معالجتها محا�سبياً وفقاً لمعايير المحا�سبة الدولية 

�أرقام 2 �أو 16 و تكون بالقيمة العادلة لها كما في تاريخ تغير الا�ستخدام .

 �أما التحويل من المخزون �إلى عقارات ا�ستثمارية ف�سيكون بالقيمة العادلة ، و�أي فرق ما بين القيمة العادلة للعقار في تاريخ التحويل والقيمة المحملة م�سبقا �سيتم �إثباتها في 

الربح والخ�سارة.

العقارات قيد التطوير 	5/3
يتم ت�صنيف العقارات التي يتم تطويرها وت�شييدها بغر�ض البيع في �إطار الن�شاط الاعتيادي للأعمال على �أنها م�شاريع قيد الإن�شاء �إلى �أن يكتمل الإن�شاء �أو التطوير، ففي تلك 

المرحلة يتم ت�صنيفها وتتم المحا�سبة اللاحقة عنها على �أنها عقارات للمتاجرة ا�ستنادا �إلى مقا�صد الإدارة. يتم ت�سجيل مثل هذه العقارات مبدئيا بالتكلفة ويتم الاحتفاظ 

بها بالتكلفة �أو �صافي القيمة القابلة للتحقق، �أيهما �أقل في تاريخ الميزانية العمومية. �صافي القيمة القابلة للتحقق هي ال�سعر المقدر للبيع في �إطار الن�شاط الاعتيادي للأعمال 

مخ�صوما منه التكاليف المقدرة لإكمال العمل والتكاليف المقدرة ال�ضرورية للبيع. يتم تحديد تكلفة العقارات للمتاجرة على �أ�سا�س تحديد خا�ص لتكاليفها الفردية.

العقارات والآلات والمعدات 	6/3
تدرج العقارات والالات والمعدات بالتكلفة مخ�صوما منها الإهلاك المتراكم و�أية خ�سائر من �إنخفا�ض القيمة.

تت�ضمن التكلفة الم�صروفات الناتجة مبا�شرة عن ا�ستحواذ الأ�صل الثابت ، كما تت�ضمن تكلفة الموجودات الم�صنعة داخليا تكلفة المواد والعمالة المبا�شرة و�أية تكاليف �أخرى تن�سب 

ب�صفة مبا�شرة �إلى تجهيز الأ�صل للغر�ض المطلوب منه وتكاليف تفكيك و�إزالة الموجودات و�إرجاع الموقع �إلى الحالة التي كان عليها البرمجيات الم�شتراة التي تكون جزءا مكملا 

لوظيفة المعدة ذات ال�صلة تتم ر�سملتها كجزء من �أجهزة الكمبيوتر والمعدات المكتبية.

يتم احت�ساب الإهلاك في الربح والخ�سارة على �أ�سا�س الق�سط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة لكل بند من بنود العقارات والآلات والمعدات. يتم �إهلاك الموجودات الم�ؤجرة 

على مدى فترة الإيجار �أو �أعمارها الإنتاجية �أيهما �أقل ما لم يكن م�ؤكدا ب�صورة معقولة ب�أن المجموعة �ستح�صل على ملكيتها في نهاية مدة الإيجار. لا ت�ستهلك الأر�ض، �إن وجدت.

الأعمار الإنتاجية المقدرة للموجودات القابلة للإهلاك على النحو التالي:

20  �سنة 				   المباني

3-7  �سنوات 			  �أثاث وتركيبات

5  �سنوات 			  و�سائل انتقال

3 �سنوات 		 �أجهزة كمبيوتر ومعدات مكتبية

3  �سنوات 		 تح�سينات على مباني م�ست�أجرة

تتم مراجعة طرق الإهلاك والأعمار الإنتاجية والقيم الباقية في تاريخ كل تقرير.

تُراجع القيم الدفترية للعقارات والآلات والمعدات لتحديد مدى الانخفا�ض في قيمتها عندما ت�شير �أحداث �أو تغيرات في الظروف �إلى احتمال عدم ا�سترداد القيمة الدفترية. 

في حالة وجود مثل هذا الم�ؤ�شر وعندما تتجاوز القيمة الدفترية القيمة القابلة للا�سترداد يتم تخفي�ض الموجودات �إلى قيمها القابلة للا�سترداد.

تتم ر�سملة الم�صروفات المتكبدة لإحلال �أحد بنود العقارات والآلات والمعدات التي تتم المحا�سبة عنها ب�صفة منف�صلة وت�شطب القيمة الدفترية للبند الم�ستبدل. تتم ر�سملة 

الم�صروفات اللاحقة الأخرى فقط عندما تزيد من المنافع الاقت�صادية الم�ستقبلية لبنود العقارات والآلات والمعدات ذات ال�صلة. يتم �إثبات جميع الم�صروفات الأخرى في قائمة 

الدخل كم�صروفات عند تكبدها.

يتم �إلغاء الإثبات ببند العقارات والآلات والمعدات عند الا�ستبعاد �أو في حالة عدم توقع منافع اقت�صادية م�ستقبلية من الا�ستخدام �أو الا�ستبعاد. يتم �إدراج �أي مك�سب �أو خ�سارة 

نا�شئة عن عدم الإثبات في  بيان الدخل الموحد  في ال�سنة التي يتم فيها عدم الإثبات بالموجود.

انخفاض القيمة 	7/3
الموجودات  المالية

يتم �إجراء تقييم الموجودات المالية في تاريخ كل تقرير لتحديد ما �إذا كان هناك م�ؤ�شر مو�ضوعي على انخفا�ض قيمته. يعامل  الموجود  المالي على �أنه قد انخف�ضت قيمته في 

حالة وجود دليل ي�شير �إلى �أن لواحد �أو �أكثر من الأحداث ت�أثير �سلبي على التدفقات النقدية الم�ستقبلية المقدرة بالموجود يتم �إثبات  خ�سائر الانخفا�ض في القيمة في بيان الدخل 

الموحد. يتم تحويل �أية خ�سارة تراكمية فيما يتعلق بالموجود المالي المتاح للبيع والمثبتة �سابقاً في حقوق الم�ساهمين �إلى بيان الدخل الموحد.

•

•

•

•

•
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الموجودات  المالية )تابع(

بالن�سبة  الموجودات المثبتة بالقيمة العادلة ف�إن خ�سارة الانخفا�ض في القيمة هي الفرق بين التكلفة والقيمة العادلة ناق�صا منها �أي خ�سارة ناتجة عن انخفا�ض في القيمة 

المثبتة �سابقاً في بيان الدخل؛

انخفا�ض قيمة الموجودات المثبتة بالتكلفة هي الفرق بين القيمة الدفترية والقيمة الحالية للتدفقات النقدية الم�ستقبلية مخ�صومة بمعدلات ال�سوق الحالية لعائد موجود مالي مماثل؛

تحت�سب خ�سارة الانخفا�ض في قيمة �أ�صل مالي مثبت بالتكلفة المطف�أة على �أنها الفرق بين قيمته الدفترية والقيمة الحالية للتدفقات النقدية الم�ستقبلية المقدرة مخ�صومة 

بمعدل الفائدة الفعلي الأ�صلي؛

يتم اختبار الموجودات المالية ذات الأهمية ب�صورة فردية.

يتم تقييم الموجودات المالية الباقية ب�صورة جماعية في مجموعات ت�شترك في خ�صائ�ص مخاطر ائتمانية متماثلة؛

يتم رد خ�سارة الانخفا�ض في القيمة �إذا كان من الممكن �أن يعزى الرد ب�صورة مو�ضوعية �إلى حدث وقع بعد �إدراج خ�سارة الانخفا�ض في القيمة. بالن�سبة للموجودات المالية 

التي تقا�س بالتكلفة المطف�أة والموجوات المالية المتاحة للبيع المتمثلة في  ال�سندات المالية  يتم �إدراج الرد مبا�شرة في بيان الدخل. الموجودات المالية المتاحة للبيع المتمثلة في �أ�سهم 

الملكية يتم �إدراج الرد مبا�شرة في حقوق الم�ساهمين. 

الموجودات الغير المالية
تتم مراجعة القيم الدفترية للموجودات غير المالية للمجموعة، بخلاف المخزون، في تاريخ كل تقرير لتحديد ما �إذا كان هناك �أي م�ؤ�شر على الانخفا�ض في قيمتها. في حالة وجود مثل 

ذلك الم�ؤ�شر عندها يتم تقدير القيمة القابلة للا�سترداد لذلك الأ�صل. القيمة القابلة للا�سترداد للأ�صل �أو للوحدة المنتجة للنقد هو قيمته في الا�ستخدام وقيمته العادلة مخ�صوما 

منها تكاليف البيع، �أيهما �أكثر. عند تقدير القيمة في الا�ستخدام يتم خ�صم التدفقات النقدية الم�ستقبلية المقدرة لقيمتها الحالية با�ستخدام معدل خ�صم ما قبل ال�ضريبة الذي يعك�س 

التقديرات الحالية بال�سوق للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المحددة الم�صاحبة للأ�صل. لأغرا�ض اختبار الانخفا�ض في القيمة يتم تجميع الموجودات معاً في مجموعة موجودات �صغيرة 

تنتج تدفقات نقدية من الا�ستمرار في الا�ستخدام وب�شكل م�ستقل عن التدفقات النقدية الداخلة من الموجودات �أو مجموعة الموجودات الأخرى )“الوحدة المنتجة للنقد”(.

�إثبات خ�سائر  يتم  القابل للا�سترداد.  المقدر  للنقد عن مبلغ  المنتجة  �أو لوحدته  الدفترية للأ�صل  القيمة  التي تزيد فيها  القيمة في الحالة  �إثبات خ�سارة الانخفا�ض في  يتم 

الانخفا�ض في القيمة في بيان الدخل الموحد.

يتم تخ�صي�ص خ�سائر الانخفا�ض في القيمة المثبتة فيما يتعلق بالوحدات المنتجة للنقد �أولًا لتخفي�ض القيمة الدفترية لأي �شهرة مخ�ص�صة للوحدات ومن ثم تخفي�ض القيمة الدفترية للموجودات 

الأخرى في الوحدة )مجموعة الوحدات( بالتنا�سب.  يتم تقدير خ�سائر الانخفا�ض في القيمة المثبتة في فترات �سابقة في تاريخ كل تقرير لمعرفة ما �إذا كانت هناك �أية م�ؤ�شرات على �أن الخ�سارة قد 

انخف�ضت �أو انتفت. يتم رد خ�سارة الانخفا�ض في القيمة �إذا كان هناك تغيير في التقديرات الم�ستخدمة لتحديد القيمة القابلة للا�سترداد. يتم رد خ�سارة الانخفا�ض في القيمة فقط �إلى الحد الذي 

لا تزيد فيه القيمة الدفترية للأ�صل عن القيمة الدفترية التي من الممكن تحديدها، بال�صافي من �أي �إهلاك �أو �إطفاء، �إن لم يتم �إثبات خ�سارة انخفا�ض في القيمة �سابقاً. 

تكاليف التمويل 	8/3
تكاليف التمويل هي معدلات الأرباح والتكاليف الأخرى التي تتكبدها المجموعة فيما يتعلق باقترا�ض الأموال. الأ�صل الم�ؤهل لر�سملة الفائدة هو الأ�صل الذي ي�ستغرق بال�ضرورة 

فترة زمنية طويلة لي�صبح جاهزا للا�ستخدام منه �أو البيع. تقوم المجموعة بر�سملة تكاليف الاقترا�ض التي تن�سب ب�صفة مبا�شرة لا�ستحواذ وت�شييد �أو �إنتاج �أ�صل م�ؤهل كجزء 

من تكلفة ذلك الأ�صل. تعترف المجموعة بتكاليف الاقترا�ض الأخرى كم�صروف في الفترة التي تتكبدها فيها.

تبد�أ المجموعة في ر�سملة تكاليف التمويل كجزء من تكلفة الأ�صل الم�ؤهل في تاريخ البدء. تاريخ بدء الر�سملة هو التاريخ الذي تفي المجموعة لأول مرة بجميع ال�شروط التالية:

تكبد الم�صروفات عن الأ�صل،

تكبد تكاليف اقترا�ض،

تقوم بمزاولة الأن�شطة ال�ضرورية لإعداد الأ�صل للغر�ض المق�صود من ا�ستخدامه.

�أنها تكاليف الاقترا�ض الفعلية  �إلى الحد الذي تقتر�ض فيه المجموعة �أموالا خ�صي�صا للح�صول على �أ�صل م�ؤهل تحدد المجموعة مبلغ تكاليف الاقترا�ض الم�ؤهلة للر�سملة على 

المتكبدة عن ذلك الاقترا�ض خلال الفترة ناق�صا �أي �إيراد ا�ستثمار عن الا�ستثمار الم�ؤقت لتلك القرو�ض، �إن وجد. تتم ر�سملة تكاليف الاقترا�ض المطبقة على قرو�ض المجموعة القائمة 

خلال الفترة، بخلاف تكاليف الاقترا�ض المذكورة �أعلاه والتي تتم ب�صورة محددة لغر�ض الح�صول على �أ�صل م�ؤهل، بتطبيق معدل الر�سملة على م�صروفات ذلك الأ�صل. يجب �أن لا تتجاوز تكاليف 

الاقترا�ض التي تر�سملها المجموعة خلال الفترة مبلغ تكاليف الاقترا�ض التي تكبدتها خلال تلك الفترة.

تقوم المجموعة بت�أجيل تكاليف الاقترا�ض خلال الفترات الممتدة التي تقوم فيها بت�أجيل التطوير الن�شط للأ�صل الم�ؤهل وتوقف ر�سملة تكاليف الاقترا�ض عندما تكتمل الأن�شطة 

ال�ضرورية لإعداد الأ�صل الأ�صلي للا�ستخدام المرغوب فيه �أو البيع.

الاستثمارات في شركات شقيقة 	9/3
تتم المحا�سبة عن ا�ستثمارات المجموعة في �شركات �شقيقة بطريقة حقوق الملكية. ال�شركات ال�شقيقة هي ال�شركات التي تمار�س المجموعة ت�أثيرا هاما عليها وهي لي�ست �شركات 

تابعة �أو م�شاريع م�شتركة. يتم �إثبات الا�ستثمارات في �شركات �شقيقة في الميزانية العمومية بالتكلفة م�ضافا �إليها تغييرات ما بعد الا�ستحواذ في ح�صة المجموعة من �صافي 

موجودات ال�شركة ال�شقيقة مخ�صوما منها �أي خ�سائر انخفا�ض في القيمة. يعك�س بيان الدخل ح�صة المجموعة في نتائج ال�شركات ال�شقيقة. يتم ا�ستبعاد المكا�سب والخ�سائر 

غير المحققة الناتجة من تعاملات المجموعة مع �شركتها ال�شقيقة �إلى حد م�ساهمة المجموعة في ال�شركة ال�شقيقة. 

أ.

ب.

ج.

د.

ه.

أ.

ب.

ج.
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الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 	10/3

يتم  المبدئي.  الإثبات  ال�صفة عند  �أو تم تخ�صي�صها في هذه  للمتاجرة  بها  يتم الاحتفاظ  �إذا كان  �أو الخ�سارة  الربح  العادلة من خلال  بالقيمة  �أنها  �أداة على  يتم ت�صنيف 

تخ�صي�ص الأدوات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة �إذا قامت الإدارة ب�إدارة هذه الا�ستثمارات واتخاذ قرارات ال�شراء والبيع ا�ستناد �إلى قيمتها العادلة. 

تقا�س الأدوات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة بالقيمة العادلة ويتم الإثبات بالتغيرات عليها في الربح والخ�سارة.

الموجودات المالية المتاحة للبيع	 	11/3
يتم �إثبات �أو عدم �أثبات الموجودات المالية المتاحة للبيع، على �أ�سا�س تاريخ المتاجرة، عندما ت�صبح المجموعة، �أو تتوقف عن �أن ت�صبح طرفاً في الن�صو�ص التعاقدية للأداة.

مبدئياً يتم ت�سجيل الا�ستثمارات المخ�ص�صة على �أنها متاحة للبيع بالتكلفة وفي �أعقاب ذلك يتم قيا�سها بالقيمة العادلة، ما لم يكن من الممكن قيا�س ذلك ب�صورة موثوق بها. 

يتم التقرير عن التغيرات في القيمة العادلة على �أنها �أحد المكونات الم�ستقلة لحقوق الملكية. عند انخفا�ض القيمة ف�إن �أية خ�سارة، �أو عند نزع الإثبات ف�إن �أي مك�سب �أو خ�سارة، 

تم التقرير عنها �سابقا على �أنها “تغيرات تراكمية في القيم العادلة” في حقوق الملكية يتم �إدراجها في بيان الدخل للفترة.

الذمم المدينة 	12/3
تقيد �أر�صدة الذمم المدينة بمبلغ الفاتورة الأ�صلي ناق�صاً �أي مخ�ص�ص مكون لأية مبالغ غير قابلة للتح�صيل. يتم �إجراء تقدير للمبالغ الم�شكوك في تح�صيلها عندما ي�صبح 

من غير المحتمل تح�صيل المبلغ بكامله. يتم �إعدام الديون الم�شكوك في تح�صيلها عندما ي�صبح من غير الممكن ا�ستردادها.

النقد وما في حكمه  	13/3
ي�شتمل النقد وما في حكمه على �أر�صدة النقدية بال�صندوق والأر�صدة غير المقيدة والمحتفظ بها لدى م�صرف قطر المركزي والبنوك التجارية والإ�سلامية الأخرى والإيداعات 

لدى البنوك والم�ؤ�س�سات المالية الأخرى  وموجودات مالية �سهلة الت�سييل للنقد و ذات فترات ا�ستحقاق لثلاثة �أ�شهر �أو �أقل، والخا�ضعة لمخاطر غير م�ؤثرة من التغيير على قيمتها 

العادلة  والم�ستخدمة من قبل المجموعة لإدارة مطلوباتها ق�صيرة الأجل .يتم ت�سجيل النقد وما في حكمها بالتكلفة المطف�أة ببيان المركز المالي الموحد.

الأر�صدة لدى البنوك والم�ؤ�س�سات المالية الأخرى تتكون من �إيداعات على �شكل عقود وكالة، تكون هذه الأر�صدة بالعادة ق�صيرة الأجل ويتم ت�سجيلها بالتكلفة المطف�أة.

لإغرا�ض البيان الموحد للتدفقات النقدية، ي�شتمل النقد وما في حكمها على النقدية في ال�صندوق والأر�صدة لدى البنوك و الم�ؤ�س�سات المالية الأخرى وودائع ق�صيرة الأجل ذات 

فترات ا�ستحقاق �أ�صلية لثلاثة �أ�شهر �أو �أقل محتفظ بها لدى م�صرف قطر المركزي ، بال�صافي بعد �إ�ستبعاد �أية م�سحوبات على المك�شوف من البنوك و�أي�ضا الأر�صدة الم�صرفية 

الخا�ضعة لقيود في الت�صرف.

حسابات إستثمار غير مقيدة 	14/3
ح�سابات �إ�ستثمار غير مقيدة هي �أموال مخ�ص�صة و محتفظ بها من قبل المجموعة و التي يمكن �إ�ستخدامها ح�سب رغبة المجموعة .يقوم حامل ح�ساب الإ�ستثمار الغير مقيد 

بتخويل المجموعة ب�إ�ستثمار ذلك الح�ساب بالطريقة التي تراها  المجموعة ملائمة و بدون �أي �شروط على المكان و الكيفية و الهدف الذي من �أجله يتم �إ�ستثمار تلك الأموال. 

يتم ت�سجيل كل ح�سابات الإ�ستثمار الغير مقيدة بالتكلفة م�ضافا �إليها �أي �إيرادات م�ستحقة و �أي �إحتياطات متعلقة بها و مخ�صوما منها �أي �أموال م�سددة.

حصة صاحب حساب الإستثمار غير المقيد من الأرباح
يتم توزيع �صافي الأرباح بين حاملي و �أ�صحاب ح�سابات الإ�ستثمار الغير مقيدة  ح�سب تعليمات م�صرف قطر المركزي و الملخ�صة كالاتي :

يتم احت�ساب �صافي الأرباح بعد الأخذ بعين الإعتبار كل من الأرباح و الخ�سائر في نهاية الفترة المالية ، و يتم توزيعه بين �أ�صحاب ح�سابات الإ�ستثمار الغير مقيدة وبين حاملي 

الأ�سهم . يتم �إحت�ساب ح�صة �أ�صحاب ح�سابات الإ�ستثمار الغير مقيدة من الأرباح على �أ�سا�س �أر�صدة الإيداعات اليومية خلال ال�سنة مخ�صوما منها �أتعاب الم�ضاربة 

المتفق عليها للمجموعة.

في حالة وجود �أي م�صروف �أو خ�سارة والناتجة من �سوء الت�صرف من قبل المجموعة لمخالفتها تعليمات و توجيهات م�صرف قطر المركزي ،ف�إن الخ�سارة �أو الم�صروف لن 

يتم تحميله على حاملي ح�سابات الإ�ستثمار الغير مقيدة والتي تكون خا�ضعة بهذا ال�ش�أن لقرار م�صرف قطر المركزي .

في حالة �أن �صافي الخ�سائر تمثل نتيجة المجموعة في نهاية الفترة ف�إن م�صرف قطر المركزي  ب�صفته الجهة الم��سؤولة عن تحديد م��سؤولية المجموعة عن هذه الخ�سائر 

�سيقرر كيفة معالجة هذا الأمر دون مخالفة ال�شريعة الإ�سلامية.

لم يتم �إعطاء الأولوية لأي جهة نتيجة لدمج ح�سابات الإ�ستثمار المقيدة مع �أموال المجموعة لغايات الإ�ستثمار

مستحقات من العملاء بموجب التمويل الإسلامي 	15/3
�إن الذمم والأر�صدة الناتجة عن �أن�شطة التمويل تتكون من تمويل المجموعة لل�شركات و الأفراد الخا�ضعة لقوانين ال�شريعة الإ�سلامية مع دفعات ثابتة ومحددة. هذه الان�شطة 

ت�شمل  التمويل من خلال المرابحة و التورق �إلخ...

يتم �إثبات الذمم  المدينة و الأر�صدة الناجمة عن الأن�شطة التمويلية بالتكلفة المطف�أة مطروحا منها مخ�ص�صات الإنخفا�ض �إن وجدت. تتكون ذمم المرابحة المدينة من �إتفاقيات 

عمليات البيع الاجل )المرابحة( و يتم ت�سجيلها بال�صافي مطروحا منها �أي �أرباح م�ؤجلة و �أي مخ�ص�صات للإنخفا�ض. 

•

•

•

•
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ذمم دائنة ومبالغ مستحقة 	16/3 

يتم �إدراج المطلوبات بالن�سبة للمبالغ التي ينبغي دفعها في الم�ستقبل مقابل الب�ضائع �أو الخدمات الم�ستلمة، �سواء �أ�صدرت بها فاتورة من جانب المورد �أم لم ت�صدر.

ذمم العملاء المدينة و حسابات التوفير  	17/3
يتم الإعتراف ب�أر�صدة عملاء البنك في الح�سابات الجارية و التوفير حين يتم �إ�ستلامها من قبل المجموعة و يتم قيا�س المعاملة الم�ستلمة من قبل المجموعة في نف�س وقت التعاقد 

. يتم قيا�س هذه المطلوبات بالتكلفة المطف�أة في نهاية الفترة المالية.    

الالتزامات بموجب عقود التمويل الإسلامي 	18/3
مبدئياً يتم �إثبات المطلوبات بموجب عقود التمويل الإ�سلامي بالقيمة العادلة للمقابل الم�ستلم مخ�صوما منه �أية تكاليف تن�سب ب�صفة مبا�شرة �إلى تكاليف المعاملة. في �أعقاب 

الإثبات المبدئي تقا�س تلك المطلوبات بالتكلفة المطف�أة با�ستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. 

يتم �إثبات المكا�سب �أو الخ�سائر في بيان الدخل الموحد عندما يتم �إلغاء �إثبات  الالتزامات و�أي�ضا �أثناء مرحلة الإطفاء. يتم اثبات تكاليف التحويل  والتكاليف الأخرى ذات 

ال�صلة كم�صروف عند تكبدها.

الأق�ساط الم�ستحقة خلال �سنة واحدة يتم �إظهارها على �أنها التزام متداول. الأق�ساط الم�ستحقة خلال �أكثر من �سنة يتم �إظهارها على �أنها مطلوب غير متداول.

المخصصات 	19/3
يتم  �أثبات المخ�ص�ص  �إذا كان لدى ال�شركة التزام قانوني �أو حكمي، نتيجة لحدث �سابق، يمكن تقديره ب�صورة موثوق بها ومن المحتمل �أن يطلب تدفق منافع اقت�صادية خارجة 

ل�سداد المطلوبات يتم تحديد المخ�ص�صات بخ�صم التدفقات النقدية الم�ستقبلية المتوقعة بمعدلات خ�صم ما قبل ال�ضريبة التي تعك�س التقديرات الحالية بال�سوق للقيمة الزمنية 

للنقود والمخاطر المحددة الم�صاحبة للالتزام.

الموجودات المستأجرة 	20/3
الإيجارات التي تتحمل المجموعة �أثناء فتراتها ب�صورة كبيرة مخاطر وعوائد الملكية يتم ت�صنيفها على �أنها �إيجارات تمويلية. عند الإثبات المبدئي يقا�س الأ�صل الم�ست�أجر بمبلغ م�ساوي 

لقيمته العادلة والقيمة الحالية للحد الأدنى من مدفوعات الإيجار، �أيهما �أقل. في �أعقاب الإثبات المبدئي تتم المحا�سبة عن الموجود وفقا لل�سيا�سة المحا�سبية القابلة للتطبيق عليه. 

الإيجارات التي يتم فيها الاحتفاظ ب�صورة كبيرة بمخاطر وعوائد الملكية في الموجودات التي يتم ت�صنيفها على �أنها �إيجارات ت�شغيلية ولا يتم الاعتراف بها  في المركز المالي الموحد للمجموعة.

مدفوعات الإيجار 	21/3
يتم �إثبات المدفوعات �إيجارات ت�شغيلية في الربح والخ�سارة بطريقة الق�سط الثابت على مدى فترة الإيجار. يتم �إثبات حوافز الإيجار كجزء مكمل لإجمالي م�صروف الإيجار 

على مدى فترة الإيجار.

يتم تق�سيم الحد الأدنى لمدفوعات الإيجار بموجب �إيجارات ت�شغيلية فيما بين م�صروف الاقترا�ض وتخفي�ض الالتزام القائم. يتم تخ�صي�ص م�صروف الاقترا�ض على كل فترة 

�إنتاج معدل فائدة دوري ثابت من الر�صيد الباقي من الالتزام. تتم المحا�سبة عن مدفوعات الإيجار الاحتمالية عن طريق مراجعة الحد الأدنى  خلال مدة الإيجار بغر�ض 

لمدفوعات الإيجار على مدى الفترة الباقية من الإيجارعندما تنتهي هذه الإحتمالية وت�صبح ت�سوية الإيجار م�ؤكدة.

22/3 مكافآت نهاية الخدمة للموظفين 
تقوم المجموعة بتكوين مخ�ص�ص لمكاف�أة نهاية خدمة موظفيها الوافدين بناء على قانون العمل القطري. ي�ستند الا�ستحقاق لهذه المنافع على الراتب النهائي للموظفين وطول 

مدة خدمتهم �شريطة �إكمال حد �أدنى من فترة الخدمة. ت�ستحق التكاليف المتوقعة لهذه المكاف�آت على مدى فترة التوظيف.

فيما يتعلق بالموظفين القطريين تقوم المجموعة بالم�ساهمة في برنامج هيئة �صندوق المعا�شات العام مح�سوبة كن�سبة مئوية من رواتب الموظفين. تنح�صر مطلوبات المجموعة في 

مقدار الم�ساهمة التي يتم �سدادها عند ا�ستحقاقها.

العملات الأجنبية 	23/3
التعاملات بعملات أجنبية

يجري تحويل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية �إلى العملات الوظيفية ل�شركات المجموعة ب�أ�سعار ال�صرف ال�سائدة في تاريخ المعاملات. يعاد تحويل جميع الموجودات و المطلوبات  النقدية 

الم�سجلة بالعملات الأجنبية في تاريخ التقرير �إلى العملة الوظيفية ب�أ�سعار ال�صرف ال�سائدة في ذلك التاريخ. �إن ربح �أو خ�سارة العملة الأجنبية عن البنود المالية هو الفرق بين التكلفة المطف�أة 

بالعملة الوظيفية في بداية الفترة معدلا ب�سعر الفائدة الفعلي والمدفوعات خلال الفترة والتكلفة المطف�أة بالعملات الأجنبية محولا ب�سعر ال�صرف في نهاية الفترة. تُعاد تحويل جميع الموجودات 

والمطلوبات غير النقدية الم�سجلة بالعملات الأجنبية والتي تم قيا�سها بالقيمة العادلة �إلى العملة الوظيفية ب�أ�سعار ال�صرف ال�سائدة في التاريخ الذي يتم فيه تحديد القيمة العادلة.

يتم �إثبات فروق العملات الأجنبية النا�شئة عن �إعادة التحويل في الربح والخ�سارة ، فيما عدا الفروق التي تن�ش�أ عن �إعادة التحويل لأدوات حقوق الملكية المتاحة للبيع والتي يتم 

�إثباتها مبا�شرة في حقوق الملكية.
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العمليات الأجنبية
يتم تحويل موجودات ومطلوبات العمليات الأجنبية، مت�ضمنة ال�شهرة وت�سويات القيمة العادلة النا�شئة عند الا�ستحواذ، �إلى الريال القطري ب�أ�سعار ال�صرف في تاريخ التقرير. يتم 

تحويل �إيرادات وم�صروفات العمليات الأجنبية، با�ستبعاد العمليات الأجنبية في الاقت�صاديات ذات الت�ضخم المفرط، �إلى الريال القطري ب�أ�سعار ال�صرف في تواريخ التعاملات.

يتم �إثبات فروق �صرف العملات الأجنبية الناتجة من تحويل العمليات الأجنبية مبا�شرة في حقوق الملكية تحت احتياطي تحويل العملات الأجنبية. عند الا�ستبعاد الجزئي �أو 

الكلي للعملية الأجنبية يتم تحويل المبلغ ذي ال�صلة في احتياطي تحويل العملات الأجنبية �إلى الربح �أو الخ�سارة.

تعتبر مكا�سب وخ�سائر �صرف العملات الأجنبية الناتجة من بند مالي م�ستحق القب�ض من �أو م�ستحق الدفع �إلى عملية �أجنبية، والذي يعتبر �سداده غير مخطط له �أو غير 

محتمل في الم�ستقبل المنظور، على �أنها ت�شكل جزءا من �صافي الا�ستثمار في العملية الأجنبية ويتم �إثباتها مبا�شرة في حقوق الملكية تحت احتياطي تحويل عملات �أجنبية.

24/3	 عدم أثبات الموجودات المالية والمطلوبات المالية
الموجودات المالية ]أ[	

يتم نزع الإثبات عن الموجود المالي عندما يتحقق �أي مما يلي :

ينتهي الحق في ا�ستلام التدفقات النقدية من الموجود؛

تقوم المجموعة بتحويل حقوقها في ا�ستلام التدفقات النقدية من الموجود �أو تحملها لالتزام ب�أن تدفع التدفقات النقدية الم�ستلمة بالكامل وبدون �أي ت�أخير �إلى طرف ثالث 

من خلال ترتيبات “تحويل”؛ و

�إما �أن تحول جميع تلك المخاطر والحوافز المتعلقة بالموجودات ب�صورة كبيرة، �أو �أن جميع تلك المخاطر والحوافز المتعلقة بالموجودات لم تحول ولم يحتفظ بها ب�شكل كبير؛ 

�إلا �أنه تم تحويل ال�سيطرة على الأ�صل. 

المطلوبات المالية ]ب[	
يتم نزع الإثبات عن الالتزام المالي عندما يتم �إ�ستيفاء الالتزام �أو �إلغا�ؤه �أو انتها�ؤه ، عند ا�ستبدال التزام مالي قائم ب�آخر من نف�س المقر�ض ب�شروط مختلفة على نحو كبير 

�أو عند تعديل �شروط الالتزام القائم على نحو كبير، يجب معاملة مثل هذا التبديل �أو التغيير على �أنه الغاء �إثبات للالتزام الأ�صلي و�إثبات التزام جديد ويتم �إثبات الفرق في 

القيمة الدفترية المعني في بيان الدخل الموحد.

القيم العادلة 	25/3
القيمة العادلة هي المبلغ المقدر الذي يمكن بموجبه تبادل الموجودات على نحو معقول في تاريخ التقييم بين م�شتري راغب وبائع راغب في معاملة تتم وفقاً لمبد�أ الحياد في الت�سعير 

يقوم فيها الم�شتري والبائع بالت�صرف ب�صورة مطلعة وحكيمة وبدون �إجبار.

ضريبة الدخل 	26/3
يتكون م�صروف �ضريبة الدخل من �ضريبة حالية و�ضريبة م�ؤجلة. يتم �إثبات م�صروف �ضريبة الدخل في الربح والخ�سارة فيما عدا الحالات التي يتعلق فيها م�صروف ال�ضريبة 

ببنود يتم اثباتها ب�شكل مبا�شر في حقوق الملكية، �إن وجدت، عندها يتم اثبات ال�ضريبة في حقوق الملكية. ال�ضريبة الحالية هي ال�ضريبة المتوقعة الم�ستحقة الدفع مح�سوبة على 

�أ�سا�س الإيراد ال�ضريبي لل�سنة با�ستخدام معدلات ال�ضريبة المطبقة �أو التي تطبق على نحو وا�سع في تاريخ التقرير و�أية تعديلات على ال�ضريبة الم�ستحقة عن �سنوات �سابقة.

يتم تكوين مخ�ص�ص لل�ضريبة الم�ؤجلة با�ستخدام طريقة الميزانية العمومية لجميع الفروق الم�ؤقتة بين القيمة الدفترية للموجودات والالتزامات المثبتة لأغرا�ض التقارير المالية 

وبين قيمتها الدفترية الم�ستخدمة لأغرا�ض �ضريبية.

لا يتم الإثبات بال�ضريبة الم�ؤجلة بالن�سبة للفروق الم�ؤقتة التالية: الإثبات المبدئي للموجودات او المطلوبات في المعاملة التي لا تعتبر بمثابة اندماج للأعمال والتي لا ت�ؤثر على 

الأرباح المحا�سبية �أو ال�ضريبية والفروق المتعلقة با�ستثمارات في �شركات تابعة و�شركات تتم ال�سيطرة الم�شتركة عليها، �إن وجدت، �إلى الحد الذي يكون من المحتمل معه �أن لا 

يتم ردها في الم�ستقبل المنظور بالإ�ضافة على ذلك لا يتم �إثبات ال�ضريبة الم�ؤجلة بالن�سبة للفروق الم�ؤقتة الخا�ضعة لل�ضريبة التي تن�ش�أ عن الإثبات المبدئي ال�شهرة.

تقا�س ال�ضريبة الم�ؤجلة بالمعدلات ال�ضريبية التي يتوقع تطبيقها على الفروق الم�ؤقتة عندما يتم ردها، ا�ستنادا �إلى القوانين المطبقة �أو المعمول بها على نحو وا�سع في تاريخ 

التقرير. تتم مقا�صة موجودات والتزامات ال�ضريبة الم�ؤجلة �إن كان هناك حق قابل للتطبيق قانونا لمقا�صة مطلوبات وموجودات ال�ضريبة الحالية وهي تتعلق ب�ضرائب دخل 

مفرو�ضة من جانب نف�س ال�سلطة ال�ضريبية على نف�س الكيان الخا�ضع لل�ضريبة �أو على كيانات �ضريبية مختلفة، ولكنها ترغب في �سداد مطلوبات وموجودات ال�ضريبة الم�ؤجلة 

على �أ�سا�س ال�صافي �أو �أنه يتم تحقيق موجوداتها والتزاماتها ال�ضريبية ب�صورة متزامنة.

الموجودات غير الملموسة 	27/3
تقا�س الموجودات غير الملمو�سة المقتناة ب�صورة منف�صلة بالتكلفة عن الإثبات المبدئي. تكلفة الموجودات غير الملمو�سة المقتناة في اندماج الأعمال هي القيمة العادلة كما في تاريخ 

الا�ستحواذ. في �أعقاب الا�ستحواذ المبدئي ت�سجل الموجودات غير الملمو�سة بالتكلفة ناق�صا الإطفاء المتراكم و�أية خ�سائر متراكمة في القيمة. الموجودات غير الملمو�سة المطورة 

داخليا، با�ستثناء تكاليف التطوير المر�سملة، �إن وجدت، لايتم ر�سملتها وتنعك�س في بيان الدخل الموحد عن ال�سنة التي تم فيها تكبد هذا الم�صروف.

•

•

•
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الموجودات غير الملموسة )تابع( 	27/3

يتم تقدير الأعمار الإنتاجية للموجودات غير الملمو�سة على �إنها �إما محددة �أو غير محددة. يتم �إطفاء الموجودات غير الملمو�سة ذات الأعمار المحددة على عمرها الإنتاجي 

المقدر ويتم تقدير مدى الانخفا�ض في قيمتها متى كان هناك م�ؤ�شر على احتمال انخفا�ض قيمة الا�صل غير الملمو�سة. تتم مراجعة فترة وطريقة �إطفاء الا�صل غير الملمو�س ذي 

العمر الإنتاجي المحدد مرة على الأقل في نهاية كل �سنة مالية. تتم المحا�سبة عن التغييرات في العمر الإنتاجي المقدر �أو النمط المتوقع لا�ستهلاك المنافع الاقت�صادية الم�ضمنة 

في الا�صل بتغيير فترة �أو طريقة الإطفاء، ح�سبما هو منا�سب، ومعاملتها على �أنها تغييرات في التقديرات المحا�سبية. يتم اثبات م�صروف �إطفاء الا�صل غير الملمو�س ذي العمر 

المحدد في بيان الدخل الموحد في فئة الم�صروفات بما يتما�شى مع وظيفة الا�صل غير الملمو�س.

يتم اختبار الموجودات غير الملمو�سة ذات الأعمار الإنتاجية غير المحددة �سنويا للوقوف على انخفا�ض القيمة وذلك �إما ب�صفة فردية �أو على م�ستوى الوحدة المنتجة للنقد. لا يتم 

�إطفاء مثل هذه الموجودات غير الملمو�سة. تتم مراجعة العمر الإنتاجي المقدر للا�صل غير الملمو�س ذي العمر غير المحدد ب�صورة �سنوية لتحديد ما �إذا كان من الممكن الا�ستمرار 

في دعم تقدير العمر غير المحدد لو لم يحدث ذلك يتم القيام ب�إجراء التغيير على تقدير العمر من غير محدد �إلى محدد وب�شكل م�ستقبلي.

�إن العمر الإنتاجي للموجودات غير الملمو�سة هو كالتالي :

10 �سنوات 		 الرخ�صة البنكية

		 5 �سنوات عقود العملاء

28/3 اندماج الأعمال والشهرة
تتم المحا�سبة عن الأن�شطة المجمعة با�ستخدام طريقة ال�شراء تقا�س تكلفة الأن�شطة المجمعة على �أنها القيم العادلة المجمعة )في تاريخ التبادل( للموجودات الممنوحة والمطلوبات 

المتكبدة �أو التي يجري تحملها و�أدوات حقوق الملكية التي �أ�صدرتها المجموعة كمبادلة لل�سيطرة على ال�شركة المقتناة م�ضافا �إليها التكاليف المن�سوبة ب�صفة مبا�شرة �إلى تجميع 

الأعمال ، يتم اثبات الموجودات القابلة للتحديد والمطلوبات الطارئة في ال�شركة المقتناة والتي تلبي �شروط الإثبات بموجب المعيار 3 من المعايير الدولية للتقارير المالية، تجميع 

الأعمال، بقيمها العادلة في تاريخ الا�ستحواذ فيما عدا المطلوبات غير المتداولة )�أو مجموعات الا�ستبعاد(، �إن وجدت، التي ت�صنف على �أنها محتفظ بها للبيع وفقا للمعيار 5 من 

المعايير الدولية للتقارير المالية “الموجودات غير المتداولة المحتفظ بها للبيع والعمليات المتوقفة” والتي يتم الإثبات بها وقيا�سها بالقيمة العادلة مخ�صوما منها تكاليف البيع.

تُقا�س ال�شهرة الناتجة عن تجميع الأن�شطة مبدئياً بالتكلفة المتمثلة في زيادة تكلفة تجميع الن�شاط عن ح�صة المجموعة في �صافي القيمة العادلة للموجودات القابلة للتحديد 

لل�شركة المقتناة ومطلوباتها الطارئة لل�شركة المقتناة و�صافي موجوداتها القابلة للتحديد المعترف بها. بعد الإثبات المبدئي يتم قيا�س ال�شهرة بالتكلفة بعد خ�صم �أي خ�سائر 

متراكمة من انخفا�ض القيمة. لغر�ض اختبار الانخفا�ض في القيمة يتم توزيع ال�شهرة المملوكة من تجميع الأن�شطة، بدءا من تاريخ الا�ستحواذ، على كل من وحدات المجموعة 

�أو  الوحدات  تلك  �إلى  �أخرى  �أو مطلوبات  النظر عن تحويل موجودات  الأن�شطة المجمعة بغ�ض  ت�ستفيد من  �أن  يتوقع  والتي  للنقد،  �أو مجموعة وحدات منتجة  للنقد،  المنتجة 

مجموعات الوحدات. �إن الوحدة �أو مجموعة الوحدات التي تخ�ص�ص لها ال�شهرة:

تمثل الم�ستوى الأدنى داخل المجموعة الذي تر�صد فيه ال�شهرة لأغرا�ض الإدارة الداخلية؛ و

لا تكون �أكبر من قطاع ي�ستند �إما على الهيكلة الأ�سا�سية �أو على الهيكلية الثانوية لتقارير المجموعة المحددة وفقاً لمعيار المحا�سبة الدولية رقم 14 – التقارير القطاعية.

يتم تحديد انخفا�ض قيمة ال�شهرة عن طريق تقييم المبلغ القابل للا�سترداد من الوحدة المنتجة للنقد )�أو مجموعة الوحدات المنتجة للنقد( الذي تتعلق بها ال�شهرة. عندما 

يكون المبلغ القابل للا�سترداد للوحدة المنتجة للنقد )�أو مجموعة الوحدات المنتجة للنقد( �أقل من القيمة الدفترية للوحدة المنتجة للنقد )�أو مجموعة الوحدات المنتجة للنقد( 

التي تم تخ�صي�ص ال�شهرة لها يتم اثبات خ�سارة انخفا�ض في القيمة.  لا يمكن رد خ�سائر انخفا�ض القيمة المتعلقة بال�شهرة في الفترات الم�ستقبلية.

تتم مراجعة انخفا�ض قيمة ال�شهرة �سنوياً �أو لمرات �أكثر �إذا �أ�شارت الأحداث �أو التغييرات في الظروف �إلى �أن من المحتمل انخفا�ض القيمة الدفترية. تقوم المجموعة ب�إجراء 

اختبار �سنوي لانخفا�ض قيمة ال�شهرة في نهاية ال�سنة.

عندما ت�شكل ال�شهرة جزء من �أي وحدة منتجة للنقد )مجموعة من وحدات منتجة للنقد( ويتم ا�ستبعاد جزء من الت�شغيل داخل تلك الوحدة، تدرج ال�شهرة المتعلقة بالت�شغيل 

الم�ستبعد في القيمة الدفترية للت�شغيل وذلك عند تحديد الربح �أو الخ�سارة من ا�ستبعاد الت�شغيل. يتم قيا�س ال�شهرة الم�ستبعدة في هذه الحالة على �أ�سا�س القيم الن�سبية للت�شغيل 

الم�ستبعد والجزء المتبقي من الوحدة المنتجة للنقد.

عند بيع �شركات تابعة، يُدرج الفرق بين �سعر البيع و�صافي الموجودات زائداً مجموع فروق المعاملات المتراكمة وال�شهرة غير المطف�أة في بيان الدخل الموحد.

مبدئيا تقا�س م�ساهمة م�ساهمي حقوق الأقلية في ال�شركة المقتناة بن�سبة حقوق الاقلية من �صافي القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات الطارئة المعترف بها.

المخزون 	29/3
يتم �إدراج مواد المخزون بالتكلفة �أو�صافي القيمة القابلة للتحقق، �أيهما �أقل. التكاليف هي تلك الم�صروفات المتكبدة في �سبيل جعل كل منتج في مكانه وو�ضعه الحاليين. يتم تحديد 

التكلفة بطريقة المتو�سط المرجح. �صافي القيمة القابلة للتحقق هي ال�سعر المقدر للبيع في �إطار الن�شاط الاعتيادي مخ�صوما منه التكاليف المقدرة لإكمال العمل والبيع. 

•

•

•

•
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30/3	 الأدوات المالية المشتقة المتوافقة مع الشريعة الإسلامية

مبدئيا يتم �إثبات الأدوات المالية الم�شتقة بالقيمة العادلة ويتم �إدراج التكاليف المن�سوبة للمعاملة في بيان الدخل ال�شامل عند تكبدها. في �أعقاب الإثبات المبدئي يتم قيا�س 

الم�شتقات بالقيمة العادلة ويتم المحا�سبة عن التغييرات التي تطر�أ عليها بال�صورة الواردة �أدناه بالن�سبة لتلك الم�شتقات المالية المخ�ص�صة للتحوط من التدفقات النقدية ، بينما 

يتم تحميل التغييرات في القيمة العادلة للأدوات المالية الم�شتقة المتوافقة مع ال�شريعة الإ�سلامية التي لا تخ�ص�ص للتحوط النقدي مبا�شرة في بيان الدخل ال�شامل الموحد.

تحوط التدفق النقدي 
يتم �إثبات التغيرات في القيمة العادلة لأداة التحوط الم�شتقة المخ�ص�صة كتحوط تدفق نقدي مبا�شرة في حقوق الملكية �إلى الحد الذي يكون فيه التحوط فعالا. في حالة التحوط 

غير الفعال، يتم �إثبات التغيرات في القيمة العادلة للأداة الم�شتقة مبا�شرة في الربح والخ�سارة.

في الحالة التي لا تفي فيها �أداة التحوط بمعايير محا�سبة تحوط التدفق النقدي �أو عند انتهائها �أو بيعها �أو �إنهائها �أو ممار�ستها يتم التوقف عن ا�ستخدام محا�سبة التحوط 

م�ستقبلا. يظل الربح �أو الخ�سارة التراكمية المعترف بها �سابقاً في حقوق الملكية �إلى حين حدوث المعاملة المتوقعة. عندما يكون البند المتحوط منه �أ�صلا غير مالي، �إن وجد، ف�إن 

المبلغ المعترف به في حقوق الملكية يتم تحويله �إلى القيمة الدفترية الموجود عند �إثباته في الحالات الأخرى ف�إن المبلغ المعترف به في حقوق الملكية يتم تحويله للربح �أو الخ�سارة 

خلال نف�س الفترة التي ي�ؤثر فيها بند التحوط على الربح �أو الخ�سارة.

الاستثمارات  في شركات مشتركة 	31/3
 ال�شركات الم�شتركة هي ال�شركات التي تملك المجموعة �سيطرة م�شتركة على �أن�شطتها والتي يتم ت�أ�سي�سها بالاتفاق التعاقدي وتتطلب قرارتها الإ�ستراتيجية المالية والت�شغيلية 

موافقة بالإجماع. تتم المحا�سبة عن ال�شركات التي تتم  ال�سيطرة الم�شتركة عليها من جانب المجموعة با�ستخدام طريقة حقوق الملكية والتي بموجبها يتم ت�سجيل الا�ستثمارات 

في ال�شركات الم�شتركة في المركز المالي الموحد بالتكلفة م�ضافا �إليها التغييرات ال�سابقة للا�ستحواذ في ح�صة المجموعة من �صافي موجودات ال�شركة الم�شتركة مخ�صوما منه  �أية 

خ�سارة انخفا�ض في القيمة. يعك�س بيان الدخل ال�شامل الموحد ح�صة المجموعة من نتائج �شركاتها الم�شتركة التي تتم المحا�سبة عنها ب�صورة حقوق الملكية. 

الأرباح والخ�سائر غير المحققة الناتجة من التعاملات بين المجموعة و�شركاتها الم�شتركة يتم ا�ستبعادها �إلى حد م�ساهمة المجموعة في ال�شركة الم�شتركة.

العائد على السهم 	32/3
تقوم المجموعة بعر�ض بيانات عائدات �أ�سا�سية ومخففة لل�سهم لأ�سهمها العادية. يتم احت�ساب العائد الأ�سا�سي لل�سهم بق�سمة الربح المن�سوب لحاملي الأ�سهم العادية بال�شركة 

العادية  الأ�سهم  �إلى حاملي  المن�سوب  �أو الخ�سارة  الربح  تعديل  لل�سهم عن طريق  العائد المخفف  يتم تحديد  الفترة.  القائمة خلال  الأ�سهم  لعدد  المرجح  المتو�سط  الأم على 

للمجموعة ومتو�سط العدد المرجح للأ�سهم العادية القائمة، ويتم التعديل نتيجة جميع الأ�سهم العادية المخففة المحتملة التي تت�ضمن �سندات قابلة للتحويل وخيارات �أ�سهم 

ممنوحة للموظفين، �إن وجدت.

التقارير القطاعية  	33/3
القطاع هو مكون متميز بال�شركة يقوم بتقديم منتجات �أو خدمات ذات علاقة )قطاع الأعمال( �أو تقديم منتجات �أو خدمات في �إطار بيئة اقت�صادية معينة )القطاع الجغرافي( 

تخ�ضع لمخاطر وعوائد مختلفة عن القطاعات الأخرى. تم عر�ض البيانات القطاعية فيما يتعلق ب�أعمال المجموعة والقطاعات الجغرافية في الإي�ضاح رقم 45 ت�ستند ال�صيغة 

الأولية للتقارير القطاعية للمجموعة �إلى قطاعات الأعمال  يتم تحديد قطاعات الأعمال ا�ستنادا �إلى �إدارة المجموعة وهيكل التقارير الداخلية.

المنح الحكومية 	34/3
يتم اثبات المنح الحكومية غير الم�شروطة المتعلقة بالموجودات �أو الإيرادات في الربح والخ�سارة عندما ت�صبح المنحة م�ستحقة التح�صيل.

يتم اثبات المنح الحكومية الأخرى مبدئيا ك�إيراد م�ؤجل عندما تكون هناك ت�أكيدات معقولة على �أنه �سيتم ا�ستلامها و�أن المجموعة �ستلتزم بال�شروط الم�صاحبة للمنحة. بالن�سبة 

للمنح التي تعو�ض المجموعة عن م�صروفات تم تكبدها يتم اثباتها على نحو منتظم خلال نف�س الفترات التي يتم فيها اثبات الم�صروفات. المنح التي تعو�ض المجموعة عن تكلفة 

موجود قابل للا�ستهلاك يتم اثباتها في بيان الدخل ال�شامل ب�صورة منتظمة على مدى العمر الإنتاجي للموجود ، بينما يتم خ�صم المنح التي تعو�ض المجموعة عن الموجودات 

قيد التطوير مبا�شرة من القيمة الدفترية للموجود ذي ال�صلة.

35/3  المعايير والتفسيرات التي لم يتم تبنيها
معايير المحا�سبة الدولية التالية والتعديلات والتف�سيرات على المعايير ال�صادرة من مجل�س معايير المحا�سبة الدولية ذات علاقة بالعمليات الت�شغيلية للمجموعة وتعاملاتها 

ولكنها لم ت�صبح �سارية المفعول للفترة المنتهية في 31 دي�سمبر 2009 ولم يتم تطبيقها في �إعداد هذه البيانات المالية الموحدة: 

المنف�صلة( و  الموحدة  المالية  )البيانات   27 رقم  الدولي  المحا�سبة  معيار  على  تعديلات  و  الأعمال”  “تجميع   3 رقم  الدولية  المالية  التقارير   معيار 

هذه المعايير المعدلة تقدم عدد من التعديلات على المحا�سبة الخا�صة بتجميع الأعمال و التي �سوف ت�ؤثر على ال�شهرة الناتجة عن الأ�ستحواذ. لذلك ف�إن هذه المعاملات لن ين�ش�أعنها 

�شهرة �أو يتحقق منها ربح �أو خ�سارة. بالأ�ضافة �إلى ذلك ف�إن المعيار المعدل يغير من طريقة المحا�سبة عن الخ�سائر المرتبطة بن�صيب حقوق الأقلية في �شركاتها التابعة.

ي�سمح المعيار بالتطبيق المبكر لهذه التعديلات بدءا من ال�سنة الحالية و لكن لا ترغب المجموعة في هذه الميزة.



إيـضـــاحـــات حــول البيــانــات المـالــيــة المـوحــدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2009

شـــركة بـــروة الـــعقـاريــة ش.م.ق.

التــقريـــر السـنــوي 462009

السياسات المحاسبية الهامة )تابع( 	- 3
35/3  المعايير والتفسيرات التي لم يتم تبنيها )تابع(

المعيار رقم 9 من المعايير الدولية للتقارير المالية: الأدوات المالية 

يتعامل المعيار رقم 9 من المعايير الدولية للتقارير المالية “الأدوات المالية” المن�شور في 12 نوفمبر 2009 كجزء من المرحلة الأولى من م�شروع مجل�س معايير المحا�سبة الدولية 

ال�شامل لا�ستبدال معيار المحا�سبة الدولية رقم 39 “الأدوات المالية: التحقق والقيا�س” مع ت�صنيف وقيا�س الموجودات المالية. تمثل ا�شتراطات هذا المعيار تغييرات كبيرة عن 

الا�شتراطات الحالية لمعيار المحا�سبة الدولية رقم 39 فيما يتعلق بالموجودات المالية. يت�ضمن المعيار فئتين �أ�سا�سيتين لقيا�س الموجودات المالية: التكلفة المطف�أة والقيمة العادلة. 

�سيتم قيا�س الموجود المالي بالتكلفة المطف�أة لو كان يتم الاحتفاظ به في نمط تجاري يهدف �إلى الاحتفاظ بالموجودات بغر�ض تح�صيل تدفقات نقدية تعاقدية وت�ؤدي البنود 

التعاقدية للموجود في تواريخ محددة �إلى ن�شوء تدفقات نقدية تعتبر بمثابة مدفوعات فقط للمبلغ الأ�صلي والفائدة عن المبلغ الأ�صلي القائم. يتم قيا�س جميع الموجودات المالية 

الأخرى بالقيمة العادلة. 

يزيل المعيار فئات المحتفظ بها لتاريخ الا�ستحقاق والمتاحة للبيع والقرو�ض والذمم المدينة الواردة بالمعيار رقم 39 الحالي من معايير المحا�سبة الدولية. بالن�سبة للا�ستثمار في 

�أداة حقوق ملكية لا يحتفظ به للمتاجرة ي�سمح المعيار باختيار غير قابل للنق�ض، عند الاعتراف المبدئي، وعلى �أ�سا�س كل �سهم على حدة، بعر�ض جميع التغيرات في القيمة 

العادلة من الا�ستثمار في الدخل ال�شامل الآخر. يجب عدم �إعادة ت�صنيف مبلغ معترف به في الدخل ال�شامل الآخر �إلى الربح �أو الخ�سارة في تاريخ لاحق. برغم ذلك يتم 

الاعتراف بتوزيعات الأرباح من هذه الا�ستثمارات في الربح �أو الخ�سارة، بدلا عن الدخل ال�شامل الآخر ما لم تكن تمثل بو�ضوح ا�ستردادا جزئيا لتكلفة الا�ستثمار. بالن�سبة 

للا�ستثمارات في �أدوات حقوق ملكية التي لا تختار ال�شركة عر�ض التغييرات في قيمتها العادلة في الدخل ال�شامل الآخر يتم قيا�سها بالقيمة العادلة مع الاعتراف بالتغييرات في 

القيمة العادلة في الربح �أو الخ�سارة.

يتطلب المعيار �أن لا يتم ف�صل الم�شتقات الم�ضمنة في عقود مع م�ضيف يعتبر موجودا ماليا في نطاق تطبيق المعيار، وبدلا عن ذلك يتم تقييم الأداة المالية المختلطة في مجملها 

لمعرفة ما �إذا كان من الواجب قيا�سها بالتكلفة المطف�أة �أو القيمة العادلة.

ي�سري مفعول هذا المعيار للفترات ال�سنوية التي تبد�أ في �أو بعد 1 يناير 2013 وي�سمح بتطبيقه مبكرا. تقوم ال�شركة حاليا بتقييم الأثر المحتمل للمعيار.

كانت  �إذا  ما  التي تحدد  الموجودة  المبادئ  تطبيق  يو�ضح  التعديلات على معيار المحا�سبة الدولية رقم 39: “الأدوات المالية: التحقق والقيا�س - البنود الم�ؤهلة للتغطية” والذي 

2010 مع طلب  �إلزامية للبيانات المالية الموحدة لل�شركة ل�سنة  �أو الأجزاء من التدفقات النقدية م�ؤهلة للتخ�صي�ص في علاقة تغطية. �ست�صبح التعديلات  المخاطر المحددة 

تطبيقها ب�أثر رجعي. ال�شركة في الوقت الحالي ب�صدد تقييم الأثر المحتمل لهذا التعديل.

  التحسينات على المعايير الدولية للتقارير المالية
احتوت التح�سينات على المعايير الدولية للتقارير المالية ال�صادرة في �أبريل 2009 على عدد من التعديلات على المعايير الدولية للتقارير المالية التي يعتبرها مجل�س معايير 

المحا�سبة الدولية غير عاجلة ولكنها �ضرورية. ت�شتمل “التح�سينات على المعايير الدولية للتقارير المالية” على تعديلات ينتج عنها تغييرات محا�سبية في �أغرا�ض العر�ض �أو 

الاعتراف �أو القيا�س �إ�ضافة �إلى التعديلات الا�صطلاحية �أو التحريرية المتعلقة بمجموعة من المعايير الدولية للتقارير المالية ب�صورة فردية. ت�صبح التعديلات �سارية المفعول 

للفترات ال�سنوية التي تبد�أ في �أو بعد 1 يناير 2010 مع ال�سماح بتبنيها مبكرا. لم ت�صبح المعايير التالية ال�صادرة عن مجل�س معايير المحا�سبة الدولية والتعديلات والتف�سيرات 

�سارية المفعول لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2009 ولم يتم تطبيقها عند �إعداد هذه البيانات المالية.

4 -     إدارة المخاطر المالية
تتعر�ض المجموعة للمخاطر التالية من ا�ستخدامها للأدوات المالية:

مخاطر الائتمان

مخاطر ال�سيولة

مخاطر ال�سوق

يعر�ض هذا الإي�ضاح المعلومات عن تعر�ض المجموعة لكل خطر من المخاطر المذكورة �أعلاه وغايات و�سيا�سات و�أ�ساليب المجموعة في قيا�س و�إدارة الخطر و�إدارة المجموعة لر�أ�س 

المال. تم �إدراج �إف�صاحات كمية في هذه البيانات المالية. 

إطار إدارة المخاطر
تم و�ضع �سيا�سات لإدارة مخاطر المجموعة بغر�ض تحديد وتحليل المخاطر التي تواجهها المجموعة ولو�ضع حدود و�ضوابط مخاطر منا�سبة ولر�صد المخاطر والالتزام بالحدود 

المو�ضوعة. تتم مراجعة �سيا�سات و�أنظمة �إدارة المخاطر على نحو منتظم لتعك�س التغيرات في ظروف ال�سوق والمنتجات والخدمات التي يتم تقديمها. تهدف المجموعة من خلال 

التدريب ومعايير و�إجراءات الإدارة �إلى و�ضع بيئة رقابة منتظمة وبناءة يفهم فيها جميع الموظفين �أدوارهم والتزاماتهم.

 تقع على لجنة التدقيق بالمجموعة الم�سئولية عن ر�صد الالتزام ب�سيا�سات و�إجراءات �إدارة المخاطر بالمجموعة وعن مراجعة كفاية �إطار عمل �إدارة المخاطر فيما يتعلق بالمخاطر 

التي تواجهها المجموعة. ي�ساعد التدقيق الداخلي لجنة التدقيق بمجل�س الإدارة في دورها الإ�شرافي. يقوم التدقيق الداخلي بكل من عمليات المراجعة المنتظمة ولأغرا�ض خا�صة 

ل�ضوابط و�إجراءات �إدارة المخاطر، والتي يتم تقديم تقرير عن نتائجها �إلى لجنة التدقيق بالمجموعة.

•

•

•
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4 -     إدارة المخاطر المالية )تابع(
إطار إدارة المخاطر )تابع(

تتبع ال�شركات التابعة للمجموعة �سيا�سات �إدارة المخاطر بالمجموعة فيما عدا ال�شركات التابعة العاملة في �أن�شطة الخدمات المالية والتي يتم ر�صدها من جانب مجل�س �إدارة 

ال�شركة الأم ولجانه.

تقع على مجل�س الإدارة الم�سئولية الكلية عن و�ضع والإ�شراف على �إطار �إدارة المخاطر للمجموعة. بالن�سبة ال�شركات التابعة العاملة في �أن�شطة الخدمات المالية قام مجل�س 

الإدارة ب�إن�شاء لجنة الإدارة ولجان الا�ستثمار والائتمان والمخاطر الت�شغيلية ولجنة الأ�صول والالتزامات وهي م�سئولة عن و�ضع ور�صد �سيا�سات �إدارة المخاطر بتلك ال�شركات 

التابعة في مجالاتها المحددة. ت�ضم جميع لجان المجل�س �أع�ضاء تنفيذيين وغير تنفيذيين وهي تقوم بتقديم تقارير منتظمة �إلى مجل�س الإدارة عن �أن�شطتها.

1/4    مخاطر الائتمان  
مخاطر الائتمان هي مخاطر الخ�سارة المالية التي تقع على المجموعة نتيجة لعجز عميل �أو طرف مقابل في الأداة المالية عن الوفاء بالتزاماته التعاقدية وتن�ش�أ هذه المخاطر 

ب�صفة �أ�سا�سية من المدفوعات مقدما التي تدفعها المجموعة لا�ستحواذ ا�ستثمار ومدفوعات مقدما للمقاولين وم�ستحقات من �أطراف ذات علاقة و�أوراق مالية ا�ستثمارية و 

�أر�صدة لدى البنوك و الم�ؤ�س�سات المالية الأخرى و ذمم مدينة من عملاء.

السلف والذمم المدينة والأطراف ذات العلاقة
�أ�سا�سية بالخ�صائ�ص الفردية لكل مقاول/ عميل. العمليات ال�سكانية لقاعدة م�شاريع/ عملاء المجموعة، مت�ضمنة مخاطر  يت�أثر تعر�ض المجموعة لمخاطر الائتمان ب�صفة 

لمقاولين/ عملاء  من�سوبة  المجموعة  لدى  التح�صيل  �سلف/ عمليات  غالبية  الائتمان.  �أقل على مخاطر  ت�أثير  لها  العملاء  يعمل من خلالها  التي  والبلد،  المجال  الإخلال في 

موجودون في قطر. لي�س هناك تركيز جغرافي لمخاطر الائتمان المن�سوبة لمقاول/ عميل واحد.

�سيا�سة المجموعة هي �أن يتم �إثبات ال�سلف والذمم المدينة والأطراف ذات العلاقة بمبلغ ال�سلفة المدفوعة/ الفاتورة الأ�صلية بعد خ�صم مخ�ص�ص المبالغ التي لا يمكن تح�صيلها. 

يتم �إجراء تقدير للديون الم�شكوك في تح�صيلها عندما ي�صبح من غير المحتمل تح�صيل المبلغ بالكامل. يتم �إعدام الديون الرديئة عندما ينعدم احتمال ا�ستردادها.

الضمانات
�سيا�سة المجموعة هي تقديم �ضمانات مالية فقط �إلى ال�شركات التابعة المملوكة بالكامل. تم الإف�صاح عن ال�ضمانات القائمة للمجموعة بالإي�ضاح رقم 40.

أرصدة لدي مصرف قطر المركزي
مخاطر الائتمان على الار�صدة لدي م�صرف قطر المركزي محدودة حيث ان م�صرف قطر المركزي معروف ب�سمعته الطيبة.

أرصدة لدى البنوك و المؤسسات المالية الأخرى
�أن مخاطر الائتمان علي �أر�صدة لدى البنوك و الم�ؤ�س�سات المالية الأخرى ت�ساوي المبالغ الم�ستحقة و المعرو�ضة ببيان المركز المالي و جميع هذه الأر�صدة م�ستحقة من هيئات 

حكومية ذات �سمعة طيبة داخل دولة قطر و موظفي المجموعة و تعتبر قابلة للتح�صيل.

الاستثمارات المالية 
ان �أق�صي تعر�ض لمخاطر الائتمان عن الا�ستثمارات المالية عند تاريخ التقرير ي�ساوي نف�س القيم الم�سجلة في البيان المالي .

موجودات مالية أخري 
�إن �أق�صي خطر ائتمان تتعر�ض له الموجودات المالية الاخري عند تاريخ التقرير ي�ساوي المبالغ الم�سجلة في البيان المالي .

مخصصات انخفاض القيمة 
تكون المجموعة مخ�ص�ص لانخفا�ض القيمة يمثل تقديراتها لتحقق خ�سائر عن �أر�صدتها المدينة من الار�صدة المالية للأن�شطة المالية. المكون الرئي�سي لهذا المخ�ص�ص 

هو مكون الخ�سارة الخا�ص بالأفراد. ان �سيا�سة ال�شركة هو ت�صنيف المقبو�ضات و الأر�صدة من �أن�شطة مالية م�ستحقة لأكثرمن 90 الى 180 يوم دون الم�ستوى، و من 

181 الى 270 يوم م�شكوك فيها و الأكثر من 270 يوم كموجودات خا�سرة و هو ما يتطابق مع متطلبات م�صرف قطر المركزي. لا تتعر�ض المجموعة لم�ستحقات �أكثر من 

90 يوم كما في 31 دي�سمبر 2009.

الشطب
يقوم البنك ب�شطب ر�صيد المقبو�ضات و الأر�صدة من �أن�شطة مالية و الخ�سائر المتعلقة بها عندما تحدد الإدارة �إن الأر�صدة غير قابل للتح�صيل. يتم التو�صل �إلى هذا التحديد 

بعد الأخذ في الاعتبار جميع ال�سبل المتاحة لتح�صيل المبلغ.

الضمانات الإضافية
تحتفظ المجموعة ب�ضمانات مقابل بع�ض المقبو�ضات و الأر�صدة من �أن�شطة مالية في �شكل رهن على العقارات او �أ�سهم مقيدة او غير مقيدة او موجودات �أخرى. تقدر القيمة 

العادلة على �أ�سا�س قيمة ال�ضمان في تاريخ الإقترا�ض و يتم تحديثها دوريا، عادة �سنويا. عادة لا تحتفظ ب�ضمان مقابل البنوك و الم�ؤ�س�سات المالية الأخرى.
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4 -     إدارة المخاطر المالية )تابع(
1/4    مخاطر الائتمان  )تابع(

خطر التركيز
خطر التركيز هو التعر�ض لخطر فردي او جماعي الذي قد ينتج عنه خ�سائر كبيرة تهدد قدرة المجموعة للاحتفاظ بن�شاطها الرئ�سيي. يت�ضمن التركيز ما يلي:

التعر�ض الجوهري لأفراد مقابلة او الجماعي.

التعر�ض الائتماني لأطراف مقابلة في نف�س المنطقة الجغرافية او القطاع.

التعر�ض الإئتماني لأطراف مقابلة حيث يعتمد ادائها المالي على نف�س الن�شاط او المنتج.

التعر�ض الائتماني غير المبا�شر الناتج عن ان�شطة معالجة المخاطر )مثل التعر�ض لخطر ال�ضمان الفردي او حماية الائتمان المقدمة من طرف مقابل(

تقوم الإدارة باعطاء م�سئولية متابعة خطر الإئتمان للجنة الإئتمان. و يقدم ق�سم الإئتمان تقارير للجنة الإئتمان و هي الم�سئولة عن ادارة الائتمان للمجموعة كما يلي:

تلتزم  القانونية،  و  الم�ستندية  الإجراءات  المخاطر،  تقرير  و  تقدير  الإئتمان،  تقدير  ال�ضمانات،  متطلبات  تغطي  الأعمال،  وحدات  مع  بالتن�سيق  �إئتمانية  �سيا�سات  عمل 

بمتطلبات م�صرف قطر المركزي و المتطلبات الإلزامية.

ان�شاء هيكل �صلاحيات لإعتماد و تجديد الت�سهيلات الإئتمانية. يتم توزيع حدود ال�صلاحيات لم��سؤولي الإئتمان بوحدات الأعمال. تتطلب الت�سهيلات الكبرى لإعتماد رئي�س 

ق�سم الإئتمان، لجنة الإئتمان و مجل�س الإدارة عندما يتطلب ذلك.

مراجعة وتقدير مخاطر الإئتمان. يقدر ق�سم الإئتمان جميع مخاطر الإئتمان الأكثر من الحد قبل التعاقد في ت�سهيلات مع العملاء في وحدات الأعمال المعنية. كما تتعر�ض  

تجديدات و مراجعة الت�سهيلات لنف�س عملية المراجعة.

تحديد التعر�ض لمخاطر التركيز للأطراف المقابلة و الجغرافية و ال�صناعات ) للمقبو�ضات و الموجودات المقابلة الأخرى و الإ�ستثمارات لدى البنوك و الم�ؤ�س�سات المالية(. 

و بالم�صدر، تقدير الإئتمان و �سيولة ال�سوق و الدولة ) للإ�ستثمارات المتاحة للبيع(.

تطوير و الإحتفاظ بتقدر المخاطر للمجموعة بغر�ض ت�صنيف المخاطر على ا�سا�س درجة الخ�سارة المالية و تركيز الإدارة على الخطر الحا�ضر.

ت�ضمين المخاطر ب�ضمانات ملمو�سة و غير ملمو�سة ملائمة  تت�ضمن �ضمانات ) �شخ�صية و �شركات( كما هو ملائم.

مراجعة التزام وحدات الأعمال بحدود المخاطر المتفق عليها مت�ضمنة ال�صناعات المختارة و مخاطر الدولة و طبيعة المنتج. تقدم التقارير الدورية لق�سم الإئتمان عن جودة 

الإئتمان للمحافظ المحلية لأخذ القرارات الت�صحيحية الملائمة.

2/4    مخاطر السيولة 
مخاطر ال�سيولة هي المخاطر التي تن�ش�أ من عجز المجموعة عن الوفاء بالتزاماتها عند حلول موعدها. منهج المجموعة في �إدارة ال�سيولة هو الت�أكد، ما �أمكن ذلك، ب�أنه تتوفر 

�أو �إحداث �ضرر ب�سمعة  وعلى الدوام �سيولة كافية للوفاء بالمطلوبات عند حلول موعد ا�ستحقاقها في ظل كل من الظروف العادية وال�صعبة بدون تكبد خ�سائر غير مقبولة 

المجموعة. 

تقوم المجموعة با�ستخدام التكاليف التي ت�ستند �إلى الم�شروع لو�ضع تكاليف لعقاراتها وخدماتها مما ي�ساعد على ر�صد متطلبات التدفق النقدي والا�ستخدام الأمثل لعائدات 

النقد لديها في الا�ستثمار. تقوم المجموعة ب�صورة نمطية بالت�أكد من �أن لديها نقداً كافياً عند الطلب للوفاء بم�صروفات الت�شغيل المتوقعة، مت�ضمنة خدمة المطلوبات المالية ولكن 

مع ا�ستبعاد الت�أثير المحتمل للظروف القا�سية جداً التي لا يمكن التنب�ؤ بها ب�شكل معقول مثل الكوارث الطبيعية.

إدارة مخاطر السيولة للأنشطة البنكية و المالية 
تقوم المجموعة في �إدارتها لمخاطر ال�سيولة بالت�أكد، في حدود الممكن، بوجود �سيولة كافية لمقابلة مطلوباتها في الظروف الطبيعية و الم�ضغوطة بدون التعر�ض لخ�سائر غير مقبولة 

او مخاطر تدمر �سمعة المجموعة.

تت�سلم �إدارة الخزانة معلومات من وحدات الأعمال الأخرى عن هيكل ال�سيولة للموجودات و المطلوبات المالية و تفا�صيل عن التدفقات النقدية المتوقعة للأعمال الم�ستقبلية 

المتوقعة. ثم تقوم �إدارة الخزانة بالإحتفاظ بمحفظة للموجودات ال�سائلة ق�صيرة الأجل مكونة من ت�سهيلات بنكية للت�أكد من �إحتفاظ المجموعة ب�سيولة كافية. كما تحتفظ 

المجموعة ب�إحتياطي الزامي لدى م�صرف قطر المركزي.

يتم مراقبة مركز ال�سيولة اليومي و عمل اختبارات لل�سيولة عن طريق درا�سة البدائل في الحالات الطبيعية و غير الطبيعية. تقوم لجنة الأدارة و لجنة الأ�صول و الإلتزامات 

بمراجعة و �إعتماد �سيا�سات و �إجراءات ال�سيولة. كما يتم تقديم تقرير ملخ�ص ب�شكل دوري للجنة الأدارة و لجنة الأ�صول و الإلتزامات لأخذ القرارات العلاجية.

تعتمد المجموعة على ودائع العملاء و ح�سابات الا�ستثمار غير المقيدة و م�ساهمات الملاك كم�صدر رئي�سي لتمويلها.بالرغم من وجود �إختلاف في تواريخ الإ�ستحقاق لودائع 

العملاء و ح�سابات الا�ستثمار غير المقيدة و لكن جزء كبير منهم يتم �سداده عند الطلب.الطبيعة ق�صير الأجل لهذه الودائع و الح�سابات تزيد من مخاطر ال�سيولة. تقوم 

المجموعة ب�إدارة هذا الخطر عن طريق الإحتفاظ بت�سعيرات تناف�سية و المتابعة الدورية لل�سوق.

3/4    مخاطر السوق
مخاطر ال�سوق هي المخاطر المتمثلة في التغيرات في �أ�سعار ال�سوق مثل معدلات �صرف العملات الأجنبية ومعدلات الفائدة و�أ�سعار الأ�سهم التي ت�ؤثر على �إيرادات المجموعة �أو 

قيمة ما تحتفظ به من �أدوات مالية. الهدف من �إدارة مخاطر ال�سوق هو الإدارة و التحكم في مخاطر ال�سوق ب�شكل مقبول و زيادة العائد من هذة المخاطر.
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للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2009

شـــركة بـــروة الـــعقـاريــة ش.م.ق.
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4 -     إدارة المخاطر المالية )تابع(
3/4    مخاطر السوق )تابع(

مخاطر العملات )أ(	
والجنيه  الأمريكي  والدولار  اليورو  وهي  المعنية  الوظيفية  العملة  بخلاف  بعملات  والقرو�ض  العلاقة  ذات  الأطراف  مع  تعاملاتها  على  العملات  لمخاطر  المجموعة  تتعر�ض 

الإ�سترليني. تخفف �إدارة المجموعة من مخاطر العملات عبر تحويل مخاطر تقلبات العملات على القرو�ض بعملات �أجنبية �إلى الأطراف الأخرى من المعاملة.

فيما يتعلق بالموجودات والمطلوبات المالية الأخرى بعملات �أجنبية تت�أكد المجموعة من �أن �صافي تعر�ضها محتفظ به في م�ستوى مقبول عن طريق �شراء �أو بيع عملات �أجنبية 

ب�أ�سعار ال�صرف الآنية عندما يكون ذلك �ضروريا لمقابلة حالات اختلال التوازن ق�صيرة الأجل. 

مخاطر تكلفة )ربح( التمويل )ب(	
تتبع المجموعة �سيا�سة الت�أكد من مراجعة معدلات الربح من عقود التمويل الإ�سلامي وحالات التعر�ض لمخاطر تكلفة التمويل ب�صورة ربع �سنوية و�أن معدلات تكلفة التمويل لم 

تخ�ضع لتقلبات حالية.

مخاطر سعر السهم )ج(	
محفظة  من  كجزء  ملكية  حقوق  �أدوات  �أو  �أخرى  �شركات  في  للا�ستثمارات  الأ�سعار  م�ؤ�شرات  في  للتغييرات  نتيجة  ال�سهم  �سعر  انخفا�ض  مخاطر  هي  ال�سهم  �سعر  مخاطر 

التنوع في  المخاطر من خلال  المجموعة هذه  تدير  �شركات غير مدرجة.  غالبا في  ملكية  ا�ستثمارات  هامة في  ا�ستثمارية  ان�شطة  المجموعة في  دخلت  المجموعة.  ا�ستثمارات 

الإ�ستثمارات جغرافيا. تتم ادارة الإ�ستثمارات بالحدود الق�صوى لخطر التركيز و يتم اعتمادها من مجل�س الإدارة.

مخاطر تشغيلية )د(	
تتمثل مخاطر الت�شغيل في مخاطر الخ�سائر المبا�شرة وغير المبا�شرة الناتجة عن ت�شكيلة وا�سعة من الأ�سباب الم�صاحبة لعمليات البنك والموظفين والتكنولوجيا والبنية التحتية 

تن�ش�أ  ال�شركات.  ل�سلوك  المقبولة عموما  والت�شريعية والمعايير  القانونية  النا�شئة عن الا�شتراطات  وال�سيولة مثل تلك  وال�سوق  �أحداث خارجية بخلاف مخاطر الائتمان  ومن 

المخاطر الت�شغيلية من جميع عمليات المجموعة.

�إن هدف الإدارة هو �إدارة المخاطر الت�شغيلية بغر�ض تفادى الخ�سائر المالية و تدمير �سمعة المجموعة مع الأخذ في الاعتبار كفاءة التكلفة و تفادي الاجراءات التي ت�ضر بعن�صر الابتكار.

�إن الم�سئولية الرئي�سية لتطوير و تفعيل نقاط الرقابة على المخاطر الت�شغيلية يتم تعيينها للإدارة العليا بكل ق�سم. تدعم هذه الم�سئولية بتطوير معايير المجموعة في �إدارة مخاطر 

الت�شغيل في النقاط الأتية:

متطلبات ف�صل المهام مت�ضمنة الاعتماد الفردي للمعاملات.

متطلبات ت�سوية و مراقبة المعاملات.

الإلتزام بالمتطلبات القانونية و الاجراءات الرقابية و الم�ستندية.

متطلبات التقدير الدوري لمخاطر الت�شغيل و ملائمة الرقابة و اجراءات تحديد المخاطر.

متطلبات التقرير عن خ�سائر الت�شغيل و القرارات العلاجية المقترحة

تطوير خطط محتملة

التدريب و التطوير المهني

معايير الإدارة و الأخلاق

تفادي المخاطر مت�ضمنة الت�أمين عندما يكون فعال.

مخاطر أخرى )هـ(	
و  بال�سيا�سات  التزامي  هيكل  خلال  من  مراقبتها  يتم  النظامية  المخاطر  النظامية.  المخاطر  و  ال�سمعة  مخاطر  و  القانونية  المخاطر  مثل  �أخرى  لمخاطر  المجموعة  تتعر�ض 

الإجراءات. المخاطر القانونية يتم �إدراتها من خلال ا�ستخدام م�ست�شاريين داخليين و خارجيين. مخاطر ال�سمعة يتم مراقبتها  من خلال الاختبار الدوري للم�شاكل التي قد 

ت�ؤثر على �سمعة المجموعة و �إ�صدار �إر�شادات و�سيا�سات ملائمة.  

إدارة رأس المال
�سيا�سة مجل�س الإدارة هي الاحتفاظ بقاعدة ر�أ�سمال قوي للمحافظة على ثقة الم�ستثمرين والدائنين وال�سوق والمحافظة على التطور الم�ستقبلي للأعمال. يقوم مجل�س الإدارة 

بر�صد العائد على ر�أ�س المال والذي تعرفه المجموعة على �أنه �صافي �إيراد الت�شغيل مق�سوما على �إجمالي حقوق الم�ساهمين با�ستبعاد حقوق الأقلية. كما يقوم مجل�س الإدارة 

�أي�ضا بر�صد م�ستوى التوزيعات للم�ساهمين العاديين.

�إن هدف المجموعة لإدارة ر�أ�س المال هو:

المحافظة على مقدرة المجموعة على العمل على �أ�سا�س مبد�أ الإ�ستمرار بال�صورة التي تمكنها من تقديم �أف�ضل عائدات للم�ساهمين ومنافع للمعنيين الآخرين،

تقديم اف�ضل العائدات للم�ساهمين عن طريق الت�سعير المنا�سب للمنتجات والخدمات المتما�شية مع م�ستوى المخاطر.  

تفا�صيل الأدوات المالية و�أدوات �إدارة المخاطر واردة بالإي�ضاح رقم 42.
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5 -    النقد وما في حكم النقد
20092008

795.645نقد بال�صندوق

�أر�صدة لدى البنوك ولدى الم�ؤ�س�سات المالية الأخرى

-7.497نقد في الخزائن     

-9.166نقد في ال�صراف الالي

-51.219ح�ساب �إحتياطي لم�صرف قطر المركزي )�إي�ضاح رقم �أ(

-942.500�إ�ستثمارات عقود الوكالة مع البنوك الإ�سلامية )�إي�ضاح رقم ب(

321.876142.328ودائع ثابتة 

425.834154.547ح�سابات جارية

163.546188.422ح�سابات توفير

6.27747.891ح�سابات بنكية تخ�ضع لقيود 

1.927.994538.833�إجمالي النقد والأر�صدة لدى البنوك

(159.447)(948.777)ناق�صا: �أر�صدة بنكية تخ�ضع لقيود )�إي�ضاح رقم ج(

979.217379.386

�إي�ضاح )�أ( 

�إن ح�ساب الإحتياطي لدى م�صرف قطر المركزي هو �إحتياطي  �إلزامي ولا يمكن للمجموعة �إ�ستخدامه لتمويل �أعمالها اليومية.

�إي�ضاح  )ب( 

�إ�ستثمارات عقود الوكالة ق�صيرة الأجل تت�ضمن الاتي :

2009

الر�صيدتاريخ الإ�ستحقاقتاريخ الإتفاقيةمعدل الربحالو�صف

5275.000 يناير 222010 دي�سمبر  102009 .2%وكالة 1

6300.000 يناير 302010 دي�سمبر 2009 2%وكالة 2

6250.000 يناير 302010 دي�سمبر 22009%وكالة 3

3117.500 يناير 312010 دي�سمبر 502009 .1%وكالة 4

942.500

�إي�ضاح  )ج(

ح�سابات البنوك المقيدة تمثل الح�سابات الإحتياطية لدى م�صرف قطر المركزي والح�سابات المجنبة المذكورة �أعلاه.

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 	- 6
20092008

3.9876.514في 1 يناير

(2.527)86  ت�سوية قيمة عادلة غير محققة عن �إعادة قيا�س

4.0733.987في 31 دي�سمبر 

عقارات بغرض المتاجرة 	- 7
20092008

104.732375.749في 1 يناير

79.222-�إ�ضافات

272.775-�أر�ض محولة من عقارات قيد التطوير )�إي�ضاح 12(

(623.014)- تكلفة العقار المباع

104.732104.732في 31 دي�سمبر 
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ذمم مدينة ومدفوعات مقدمة 	- 8
20092008

325.000325.000ذمم مدينة من الحكومة القطرية )�إي�ضاح �أ(

-191.817ذمم مدينة تجارية

247.768262.334�أرباح بنكية وتوزيعات �أرباح م�ستحقة )�إي�ضاح ب(

56.74070.589ذمم مدينة بموجب ح�سابات معلقة الت�سليم )�إي�ضاح ج(

170.46283.979م�صروفات مدفوعة مقدما

16.87114.464ت�أمينات م�ستردة

41.49251.196ذمم مدينة �أخرى

1.050.150807.562

�إي�ضاح )�أ(

قامت ال�شركة، بموجب توجيهات من قبل حكومة قطر، ب�إن�شاء مركز في الدوحة تم تحويله و�شغله وا�ستغلاله من جانب حكومة قطر خلال ال�سنة الحالية. قامت ال�شركة بتقديم 

طلب لحكومة قطر ل�صرف القيمة العادلة للعقار المحول بمبلغ 325 مليون ريال قطري وقد اعتمدتها الجهات المخت�صة بناء على ذلك.

�إي�ضاح )ب(

تت�ضمن توزيعات الأرباح الم�ستحقة مبلغ 223.025 �ألف ريال قطري م�ستحقة من توزيعات �أرباح �أعلنت عنها �شركة �شقيقة، بروة الخور ذ.م.م )�إي�ضاح 15/ب(.

�إي�ضاح )ج(

تمثل الذمم المدينة بموجب الح�ساب المعلق الت�سليم المبالغ المتعلقة ب�شركة تابعة، بروة لوك�سمبورغ، ك�إخلاء طرف من تكاليف قر�ض تمويل م�ستحق.تعر�ض المجموعة لمخاطر 

الائتمان والعملات وخ�سائر الانخفا�ض في القيمة المتعلقة بالذمم المدينة والمدفوعات مقدما مف�صح عنه في الإي�ضاح رقم 42.

تم توزيع الذمم المدينة والمدفوعات مقدما ما بين غير متداولة ومتداولة على النحو التالي:

المجموعمتداولةغير متداولة2009

325.000325.000-ذمم مدينة من حكومة دولة قطر

129.26862.549191.817ذمم مدينة تجارية

247.768247.768-�أرباح بنكية وتوزيعات �أرباح  مدينة

56.74056.740-ذمم مدينة من ح�سابات معلقة الت�سليم

170.462170.462-م�صروفات مدفوعة مقدما

16.871-16.871ت�أمينات م�ستردة

25.49315.99941.492ذمم مدينة �أخرى

171.632878.5181.050.150

المجموعمتداولةغير متداولة2008

325.000-325.000ذمم مدينة من حكومة دولة قطر

223.02539.309262.334�أرباح بنكية وتوزيعات �أرباح  مدينة

70.58970.589-ذمم مدينة من ح�سابات معلقة الت�سليم

83.97983.979-م�صروفات مدفوعة مقدما

14.464-14.464ت�أمينات م�ستردة

51.19651.196-ذمم مدينة �أخرى

562.489245.073807.562
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بـــــ�آلاف الــــريـــالات الــقــــطـــريــــــــة

9-   موجودات مالية متاحة للبيع
تفاصيل الاستثمارات المتاحة للبيع هي كما يلي: 	)1(

20092008

736.111-ا�ستثمارات مرابحة �إ�سلامية

187.511184.353ا�ستثمارات في �أوراق مالية متداولة

729.340933.043ا�ستثمارات غير متداولة

916.8511.853.507

التغيرات في الموجودات المالية المتاحة للبيع خلال السنة هي كما يلي: )ب(	
20092008

1.853.5071.642.812الر�صيد في 1 يناير

41.7384.366.784تكاليف الا�ستثمارات الم�ستحوذ عليها 

-183.983م�ستحوذ عليها من خلال �إندماج �أعمال )�إي�ضاح رقم34 (

-58.448منقولة من خلال مقدمات ل�شراء �إ�ستثمارات

(4.183.097)(1.025.608)القيمة العادلة للا�ستثمارات المباعة )�إي�ضاح رقم �أ(

-(156.505)منقولة لإ�ستثمار في �شركة �شقيقة )�إي�ضاح رقم 15(

-(20.000)منقولة لإ�ستثمار في �شركة تابعة )�إي�ضاح رقم34 (

27.008(18.712)ت�سويات القيمة العادلة لل�سنة

916.8511.853.507في 31 دي�سمبر 

تعر�ض المجموعة لمخاطر الائتمان والعملات الأجنبية ذات ال�صلة بالا�ستثمارات المتاحة للبيع مف�صح عنها في الإي�ضاح رقم 42.

�إي�ضاح )�أ(

معظم الا�ستثمارات المباعة خلال العام الحالي هي غير متداولة بالتكلفة وعقود مرابحة �إ�سلامية.

تحليل الحساسية - مخاطر سعر السهم )ج(	
غالبية ا�ستثمارات المجموعة في حقوق الملكية هي ا�ستثمارات غير مدرجة و هي خا�ضعة لفح�ص �إنخفا�ض القيمة عندما يوجد هناك  م�ؤ�شرات لذلك، علماً ب�أن الا�ستثمارات المتداولة مدرجة في �سوق 

الدوحة للأوراق المالية �أو �سوق البحرين للأوراق المالية. بالن�سبة لتلك الا�ستثمارات المتداولة الم�صنفة على �أنها متاحة للبيع ف�إن الح�سا�سية هي قريبة على نحو كبير من الم�ؤ�شرات المتخذة كقيا�س.

مستحقات من العملاء بموجب تمويل إسلامي 	- 10
2009

ح�سب النوع:

545.418�إتفاقيات تمويل المرابحة

(35.375)ناق�صا: الأرباح الم�ؤجلة

510.043

853�إتفاقيات تمويل التورق

(203)ناق�صا: الأرباح الم�ؤجلة

650

286بطاقات الإئتمان

510.979

ح�سب القطاع :

1.457تمويل  الم�ستهلك

(239)ناق�صا: الأرباح الم�ؤجلة

1.218

545.100العقارات

(35.339)ناق�صا: الأرباح الم�ؤجلة

509.761

510.979

ح�سب  العميل:

1.457�أفراد

(239)ناق�صا: الأرباح الم�ؤجلة

1.218

545.100ال�شركات

(35.339)ناق�صا: الأرباح الم�ؤجلة

509.761

510.979
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مستحقات من العملاء بموجب تمويل إسلامي )تابع( 	- 10
لم يكن هناك مخ�ص�صات لإنخفا�ض قيمة الذمم المدينة من الأن�شطة التمويلية في تاريخ التقرير كون �أنه تم �إعتبار كافة الأن�شطة التمويلية منتظمة.

�إن �إ�ستحقاق الأر�صدة الناجمة عن م�ستحقات العملاء المدينة من التمويل الإ�سلامي في تاريخ التقرير  كالاتي :

 

31 دي�سمبر 2009
القيمة 

الدفترية
6-12 �شهر�أقل من 3 �أ�شهر

الجزء 
المتداول

�أكثر من 5 �سنين1-5  �سنين
الجزء الغير 

متداول

الذمم المدينة و�أر�صدة 

الأن�شطة التمويلية
510.979358509.849510.207587185772

�إن المتو�سط المرجح لمعدل الربح على �أر�صدة م�ستحقات العملاء المدينة من الأن�شطة التمويلية هو %8.8 

11 -	 مقدمات لمشروعات وإستثمارات
20092008

1.698.6192.194.678 مبالغ مدفوعة  مقدما لمقاولي الباطن والموردين

399.355391.450 مبالغ مدفوعة  مقدما ل�شراء ا�ستثمارات 

180.460510.972 مبالغ مدفوعة  مقدما ل�شراء عقارات

2.278.4343.097.100

�سيتم ا�ستخدام المدفوعات مقدما المذكورة �أعلاه في موجودات غير متداولة.

�إن تعر�ض المجموعة لمخاطر الائتمان والعملات وخ�سائر الانخفا�ض في القيمة ذات ال�صلة بالمبالغ المدفوعة  مقدما للم�شاريع والا�ستثمارات قد تم الأف�صاح عنها في الإي�ضاح 

رقم 42.

عقارات قيد التطوير 	- 12
تمثل العقارات قيد التطوير التكاليف المر�سملة فيما يتعلق بم�شاريع التطوير العقاري المحلية والعالمية. الحركة في العقارات قيد التطوير خلال ال�سنة هي كما يلي:

20092008

10.472.6373.245.909في 1 يناير

6.127.5027.929.179تكاليف تطوير لاحقة وعقارات م�ستحوذ عليها

-237.303عقارات مقتناة عن طريق تجميع �أعمال )�إي�ضاح 34(

493.893277.535تكاليف تمويل مر�سملة )�إي�ضاح �أ(

(325.000)-تغيرات �أخرى خلال العام 

-(2.635.964)محول �إلى العقارات الا�ستثمارية )�إي�ضاح 14(

-(115.090)عقارات قيد التطوير لل�شركات ال�شقيقة المباعة )�إي�ضاح 32(

(382.211)-تكاليف تطوير محولة �إلى �شركة �شقيقة )�إي�ضاح ب(

(272.775)-تكاليف �أرا�ضي محولة �إلى عقارات للمتاجرة 

14.580.28110.472.637في 31 دي�سمبر 

�إي�ضاح )�أ(

تحت�سب تكلفة الاقترا�ض المر�سملة ا�ستنادا �إلى الم�صروفات الفعلية الم�ؤهلة المتعلقة بالم�شروعات قيد التطوير. تتم ر�سملة تكلفة الاقترا�ض با�ستخدام طريقة المتو�سط المرجح 

للتمويل بال�شركة بمعدل  27 .%6 )7:2008 .%6(

�إي�ضاح )ب(

تم تحويل تكاليف تطوير م�شروع بروة البراحة من ال�شركة الأم �إلى �شركتها ال�شقيقة، �شركة بروة البراحة العقارية ذ.م.م ا�ستنادا �إلى اتفاقية تحويل تكاليف التطوير الموقعة 

من جانب مجل�س �إدارة المجموعة والم�ؤرخة في 31 دي�سمبر 2008.
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المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 	- 13
تمثل الأطراف ذات العلاقة كبار حاملي �أ�سهم الأقلية في ال�شركات التابعة وال�شركات ال�شقيقة وال�شركات التي تعتبر المجموعة �أحد الم�ساهمين الم�ؤ�س�سين فيها وكبار الم�ساهمين 

و�أع�ضاء مجل�س الإدارة وكبار موظفي الإدارة بالمجموعة وال�شركات التي تتم ال�سيطرة عليها �أو ال�سيطرة الم�شتركة �أو التي يتم الت�أثير الكبير عليها من جانب تلك الأطراف. 

يتم اعتماد �سيا�سات وبنود الت�سعير لهذه التعاملات من جانب �إدارة المجموعة.

مستحقات من أطراف ذات علاقة )أ(	
20092008ا�سم الطرف ذي العلاقة وطبيعة العلاقة

2.297.929746.615�شركة الامتياز للا�ستثمار �ش.م.ك )�شركة �شقيقة(

1.374.9601.357.862بروة الخور )�شركة �شقيقة(

636.837391.235�شركة بروة البراحة )�شركة �شقيقة(

-49.836�أملاك قطر المحدودة – دبي 

91.07427.265�أطراف ذات علاقة �أخرى

4.450.6362.522.977

تم فصل المستحقات من أطراف ذات العلاقة فيما بين حصص متداولة وغير متداولة كما يلي:
�إجماليمتداولغير متداول2009

1.562.0292.297.929 735.900 �شركة الامتياز للا�ستثمار �ش.م.ك.

1.374.960-  1.374.960       �شركة بروة الخور

636.837636.837  - �شركة بروة البراحة

49.83649.836       -  �أملاك قطر المحدودة – دبي

68.99591.074       22.079           �أطراف ذات علاقة �أخرى

    2.132.939 2.317.6974.450.636

�إجماليمتداولغير متداول2008

746.615746.615-�شركة الامتياز للا�ستثمار �ش.م.ك

1.357.862-1.357.862�شركة بروة الخور 

391.235-391.235�شركة بروة البراحة

27.26527.265-�أطراف ذات علاقة �أخرى

         1.749.097            773.880         2.522.977

مستحقات لأطراف ذات علاقة  )ب(	
20092008ا�سم الطرف ذي العلاقة وطبيعة العلاقة

  

114.591247.518�شركة الديار القطرية  للإ�ستثمارات العقارية �ش.م.ق )م�ساهمة بن�سبة 45% في المجموعة(

124.506137.511�شركة  نزل القاب�ضة �ش.م.ب.م )�شركة �شقيقة(

220.811187.294�شركة التمدين للا�ستثمار �ش.م.ك )م�ساهم حقوق �أقلية( 

5.81156.844تا�س جروب ليميتد )م�ساهم حقوق �أقلية(

63327.558�أخرى

466.352656.725

تم فصل المستحقات لأطراف ذات العلاقة فيما بين حصص متداولة وغير متداولة كما يلي:
�إجماليمتداولغير متداول2009

114.591114.591-�شركة الديار القطرية للإ�ستثمارات العقارية �ش.م.ق.

124.506-124.506�شركة  نزل القاب�ضة �ش.م.ب.م. 

220.811-220.811�شركة التمدين للا�ستثمار �ش.م.�س. 

5.8115.811-تا�س جروب ليميتد

633633-�أخرى

345.317121.035466.352
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المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة )تابع( 	- 13
مستحقات لأطراف ذات علاقة )تابع( )ب(	

تم فصل المستحقات لأطراف ذات العلاقة فيما بين حصص متداولة وغير متداولة كما يلي: )تابع(
�إجماليمتداولغير متداول2008

247.518247.518-�شركة الديار القطرية للإ�ستثمارات العقارية �ش.م.ق

137.511-137.511�شركة  نزل القاب�ضة �ش.م.ب.م 

187.294-187.294�شركة التمدين للا�ستثمار �ش.م.�س 

56.84456.844-تا�س جروب ليميتد

27.55827.558-�أخرى

324.805331.920656.725

مكافآت كبار موظفي الإدارة  )ج(	
20092008

1.5001.800مكاف�آت �أع�ضاء مجل�س الإدارة )ال�شركة الأم(

36.66432.199�إجمالي منافع كبار موظفي الإدارة )على �أ�سا�س المجموعة(

38.16433.999

معاملات الأطراف ذات العلاقة المحملة على بيان الدخل الشامل الموحد: )د(	
20092008

مكا�سب بيع موجودات / خدمات

11.91643.731مكا�سب بيع �شركة تابعة )الأولى للإجارة( )�إي�ضاح 32(

164.634269.380مك�سب من بيع �شركة تابعة / عقار )الديار القطرية(

4.06841.168�إيراد �أتعاب �إدارية )الديار القطرية(

14 - إستثمارات عقارية 
20092008

1.506.2181.659.254في 1 يناير

383.676576تكاليف لاحقة مر�سملة

-2.635.964محولة من عقارات قيد التطوير )�إي�ضاح �أ و 12(

(109.314)1.261.304مك�سب / )خ�سارة( من تعديلات القيمة العادلة ) �إي�ضاح-1 �أ(

(44.298)12.508تعديلات تحويل العملات

5.799.6701.506.218

احت�سبت القيمة الدفترية للعقارات الا�ستثمارية على �أ�سا�س القيمة العادلة للعقارات كما ورد في التقييم الذي قامت به جهة تقييم م�ستقلة ومعتمدة للعقارات الا�ستثمارية 

المحلية والدولية ، عند تحديد القيمة العادلة تم الأخذ بعين الاعتبار الموقع والم�ساحة والنمو الاقت�صادي للمناطق التي تم تقييمها مقارنة بمناطق �أخرى وكذلك �أ�سعار ال�سوق 

القطرية والأوروبية لمعاملات تناولت عقارات مماثلة بنف�س المواقع .

�إي�ضاح )1(:

نظرا لاعتماد التعديل على معيار المحا�سبة الدولي رقم 40 ) العقارات الا�ستثمارية( والذي تم تفعيل العمل به اعتبارا من الأول من يناير 2009 )اي�ضاح 2( ، وبناء على 

خطط العمل المبدئية المعتمدة بوا�سطة �إدارة المجموعة فيما يتعلق بالا�ستخدام الم�ستقبلي للعقارات الخا�صة بها والم�شروعات تحت الت�أ�سي�س ، فقد تم تحويل تكاليف �إن�شاء 

�أو تطوير عقار معين للا�ستخدام الم�ستقبلي كعقار ا�ستثماري من عقارات تحت التطوير بالتكلفة �إلى عقارات ا�ستثمارية تحت الإن�شاء . القيم العادلة للعقارات الا�ستثمارية 

تحت الإن�شاء في تاريخ �إعداد التقارير المالية احت�سبت على �أ�سا�س قيم مقدرة بوا�سطة جهة تقييم م�ستقلة ومعتمدة لقطع �أرا�ضي محددة بما عليها من �أعمال �إن�شائية.

 بمجرد اعتماد التعديل على معيار المحا�سبة الدولي رقم 40 بالأول من يناير 2009 قامت المجموعة بتعيين �إحدى قطع الأرا�ضي كا�ستثمار عقاري تحت الإن�شاء يجري 

�أن�شطة ت�أجيرية ، بالرغم من ذلك ف�إن �إدارة المجموعة قد غيرت من  تطويرها للا�ستخدام الم�ستقبلي كبرج تجاري ينح�صر ا�ستخدامه في الح�صول على �إيرادات من 

نواياها بهذا الخ�صو�ص بنهاية العام �إذ قررت بيع �أر�ض الم�شروع دون تطوير و �إ�ستمرت بالإعتراف به ك�إ�ستثمار عقاري حتى يتم بيعه لاحقا حيث �أن المجموعة لم تقم ب�أي 

�أعمال �إعادة تطوير بغر�ض البيع . كما ن�ص معيار المحا�سبة الدولي رقم 40.

أ.

ب.
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شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية 	- 15
تتمثل الأر�صدة القائمة ل�شركات م�ستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية في ما يلي: )�أ(	

20092008الم�ساهمةا�سم ال�شركة ال�شقيقة وبلد الت�أ�سي�س

40953.07386.996%بروة الخور ذ.م.م – قطر

39152.734155.418%�شركة نزل القاب�ضة �ش.م.ب.م – البحرين

3210.76113.929%�شركة بروة البراحة العقارية ذ.م.م - قطر

31.401-50%�أوتومان جايريمينكول �أي �أ�س – تركيا )�إي�ضاح ا(

2893.62954.413%الأولى للإجارة ذ.م.م قطر

200.935-26% بان�سيلتيكا هولدنج ليميتد - المملكة المتحدة )�إي�ضاح ب(

-255.809%�شركة مرافق قطر ذ.م.م – قطر

-25580.730%�شركة الامتياز للا�ستثمار – الكويت )�إي�ضاح ج(

-3816.500%�شركة �إمداد لت�أجير المعدات- قطر

-2040.400%الدهمان الا�سلامية للت�أمين – قطر 

-20411%بيت الم�شورة للإ�ست�شارات المالية-قطر

1.854.047543.092

�إ�ستثمار في �شركة م�شتركة 
�شركة �شارد للتمويل المحدودة - المملكة المتحدة )�إي�ضاح د(

-285.407

1.854.047828.499

�إي�ضاح �أ:

بلغت الزيادة في خ�سارة المجموعة من الإ�ستثمار في �شركة �أوتومان جيريمنكول – تركيا )�شركة �شقيقة( عن �إجمالي القيمة الدفترية بمبلغ 12.768 �ألف ريال قطري كما في 

31 دي�سمبر 2009. وقد تم تكوين المخ�ص�ص ليعك�س مطالبات تتحملها المجموعة نيابة عن ال�شركة ال�شقيقة. 

�إي�ضاح ب:

�أجري خلال  القيمة الذي  �إنخفا�ض  ليميتد بناء على نتيجة فح�ص  بان�سيلتيكا هولدنج  ال�شقيقة  ال�شركة  الإ�ستثمار في  �أن تقوم بخف�ض كامل ر�صيد   �إدارة المجموعة  قررت 

ال�سنة.

 �إي�ضاح ج:

قامت المجموعة خلال ال�سنة ب�شراء �أ�سهم �إ�ضافية في �شركة الامتياز للا�ستثمار – الكويت )الإمتياز( مما نتج عنه �إمتلاك ما مجموعه 25 % من �أ�سهم الإمتياز ، وعليه ف�إن 

الر�صيد المذكور في 31 دي�سمبر2008 بقيمة 156.505 �ألف ريال قطري تم تحويلها من الإ�ستثمارات المتاحة للبيع �إلى الإ�ستثمارات في ال�شركات ال�شقيقة ، وقد قامت المجموعة 

بدفع مبلغ �إ�ضافي بقيمة 302.175 �ألف ريال قطري من �أجل �شراء الأ�سهم الإ�ضافية خلال ال�سنة. �إن ح�صة المجموعة من نتائج �أعمال �شركة كانت بقيمة 114.625 �ألف ريال 

قطري وح�صتها من �إحتياطي القيمة العادلة كانت بقيمة 7.425- �ألف ريال قطري كما في 31 دي�سمبر2009.

 �إي�ضاح د: 

قامت المجموعة ببيع 25% من �أ�سهم ال�شركة الم�شتركة )�شارد للتمويل المحدودة( لم�صرف قطر المركزي بمبلغ 388.230 �ألف ريال قطري والتي تمثل القيمة الدفترية في تاريخ 

البيع . لقد  تم �إ�ضافة ح�صة المجموعة من نتائج �أعمال ال�شركة الم�شتركة حتى تاريخ البيع و التي كانت بقيمة  102.823 �ألف ريال قطري �إلى القيمة الدفترية للإ�ستثمار و�إلى 

ح�ساب الربح والخ�سارة المجمعة للمجموعة. 

)ب(	 التغير في الا�ستثمارات في �شركات م�ستثمر فيها بطريقة حقوق الملكيةخلال ال�سنة هي كما يلي:

20092008

828.499596.852الر�صيد في 1 يناير

47.900523.398�شركات �شقيقة م�ؤ�س�سة

-458.681�شراء �شركة �شقيقة ) الإمتياز()�إي�ضاح ج(

-418الزيادة في ن�سبة الم�شاركة في ال�شركات ال�شقيقة

-12.768مخ�ص�ص زيادة الخ�سارة في �شركة �شقيقة عن القيمة الدفترية )�إي�ضاح �أ(

(11.916)11.916الربح المحقق /غير المحقق من �أرباح البيع لل�شركات ال�شقيقة )�إي�ضاح 32-د( 

-42.911�شركات �شقيقة م�شتراة من خلال عمليات �إندماج الأعمال 

-(200.935)مخ�ص�ص خ�سارة �إنخفا�ض قيمة بان�سيلتيكا )�إي�ضاح ب(

-(388.230)بيع �شركة م�شتركة )�إي�ضاح د (

(352.654)-توزيعات �أرباح معلن عنها من جانب �شركة �شقيقة 

-7.425الح�صة من �إحتياطي القيمة العادلة لل�شركة ال�شقيقة

1.032.69472.819الح�صة من �صافي نتائج الت�شغيل

1.854.047828.499الر�صيد في نهاية ال�سنة
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موجودات غير ملموسة 	- 16
�إن تفا�صيل الموجودات الغير ملمو�سة كما في نهاية ال�سنة كانت كالاتي :

20092008

32.63997.547ال�شهرة )�إي�ضاح �أ(

8.018-حق الإنتفاع )�إي�ضاح ب(

-193.851ترخي�ص مزاولة �أن�شطة م�صرفية )�إي�ضاح ج(

-2.094عقود عملاء )�إي�ضاح ج(

228.584105.565

كانت تفا�صيل التغيرات في ر�صيد ال�شهرة خلال ال�سنة كما يلي: )�أ(	

20092008

97.54768.659في 1 يناير

7.30328.453ال�شهرة الناتجة من ا�ستحواذ �شركات تابعة  )�إي�ضاح 34-1-�أ (

-(69.027)�إنخفا�ض قيمة ال�شهرة )�إي�ضاح1- �أ(

(8.100)-ال�شهرة المعاد ت�صنيفها على �أنها موجودات محتفظ بها للبيع 

8.535(3.184)ت�سويات تحويل عملات )�إي�ضاح 1- ب(

32.63997.547

قامت المجموعة بعمل فح�ص �إنخفا�ض القيمة على الوحدات المنتجة للنقد والمتعلقة ب�شركة بروة لوك�سمبورج  التابعة و المملوكة بالكامل للمجموعة وقد نتج عن هذا الإختبار 

خف�ض كامل الر�صيد المتبقي من ال�شهرة والبالغ 69.027 �ألف ريال قطري والنا�شئة من �شركة بروة لوك�سمبورج . تم ت�سجيل �إنخفا�ض القيمة البالغة 172.243 �ألف ريال 

قطري و المتبقية من القيمة العادلة  لبروة لوك�سمبورج والم�سجلة ك�إ�ستثمارات عقارية  كتعديل للقيمة العادلة للإ�ستثمارات العقارية وتم تحميلها على هذا الأ�سا�س على 

ح�ساب الربح والخ�سارة الموحد لل�سنة.

نتج مبلغ 5.231 �ألف ريال قطري من تحويل ال�شهرة المتعلقة ببروة لوك�سمبورغ وقد نتج مبلغ 2.047 �ألف ريال قطري الباقي من تحويل ال�شهرة في ال�شركات الم�ستحوذ 

عليها بوا�سطة كافيندي�ش كابيتال. في 31 دي�سمبر 2009 بلغ �إجمالي ت�سوية تحويل ال�شهرة )3.184( �ألف ريال قطري )2008: 8.535 الف ريال قطري( )اي�ضاح 29(

تفا�صيل ال�شهرة المثبتة من حيث ال�شركة في تاريخ التقرير كما يلي:

20092008

74.259-بروة لوك�سمبورغ

25.33623.288ال�شركات التابعة  الم�ستحوذة بوا�سطة بروة كافيندي�ش كابيتال

-7.303�شركة كوالتي قطر الدولية 

32.63997.547

التقديرات الم�ستخدمة لقيا�س القيم القابلة للا�سترداد للوحدات المنتجة للنقد التي تحتوي على �شهرة

بروة لوكسمبورغ 	)1(
تم تحديد القيمة القابلة للا�سترداد للوحدات المنتجة للنقد ا�ستنادا �إلى القيمة  العادلة مطروحا منها تكلفة الوحدات المنتجة للنقد ) �إ�ستثمارات عقارية ( في نهاية ال�سنة 

المقيمة من قبل مقيمين م�ستقلين، و التي نتج عنها �إنخفا�ض كامل للر�صيد المتبقي من ال�شهرة الناتج عن عقارات بروة لوك�سمبورج.

الشركات التابعة المستحوذة بواسطة كافيندش كابيتال 	)2(
تم تحديد القيمة القابلة للا�سترداد للوحدات المنتجة للنقد ا�ستنادا �إلى القيمة قيد الا�ستخدام المح�سوبة با�ستخدام منهج التدفق النقدي المخ�صوم الذي يغطي فترة خم�س 

�سنوات �إذ �أن �إدارة المجموعة تنوي الاحتفاظ بهذه الا�ستثمارات للحد الأدنى لتلك الفترة. معدل خ�صم ما قبل ال�ضريبة المطبق على توقعات التدفقات النقدية هو %6.27 

للوحدات المنتجة للنقد الفردية.

(“QIQ”) شركة كوالتي قطر الدولية 	)3(
تم �شراء كوالتي قطر الدولية خلال ال�سنة الحالية و قد ن�ش�أعن ذلك �شهرة غير مادية بمبلغ  7.303 �ألف ريال قطري وقد حققت �أرباح8.1 مليون ريال قطري في ال�سنة المنتهية 

31 دي�سمبر 2009 . لم يتم �إجراء اي فح�ص للتحقق من �إنخفا�ض قيمة ال�شهرة كون الإدارة لا ترى حاجة لمثل هذا الإختبار لل�سنة الحالية.

.1

.2



إيـضـــاحـــات حــول البيــانــات المـالــيــة المـوحــدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2009

شـــركة بـــروة الـــعقـاريــة ش.م.ق.

التــقريـــر السـنــوي 582009

بـــــ�آلاف الــــريـــالات الــقــــطـــريــــــــة

موجودات غير ملموسة )تابع( 	- 16
تتمثل هذه الموجودات ب�صفة �أ�سا�سية في حق الإ�شغال بالن�سبة لا�ستغلال الأر�ض والذي تم الح�صول عليه من الحكومة القطرية بغر�ض ت�أ�سي�س م�شروع زراعي  )ب(	

يتم القيام به من جانب ح�صاد بروة وهي �شركة تابعة مملوكة للمجموعة بن�سبة 50% )�إي�ضاح رقم32(

)ج(

ترخي�ص مزاولة �أن�شطة 
م�صرفية

عقود العملاء
المجموع

2009

التكلفة

194.8122.147196.959تم �شراءه خلال �إندماج الأعمال

194.8122.147196.959كما في 31 دي�سمبر 

الإطفاء المتراكم

961531.014المحمل خلال ال�سنة

961531.014كما في 31 دي�سمبر 2009

193.8512.094195.945�صافي القيمة الدفترية

تم �شراء الأ�صول الغير الملمو�سة المذكورة �أعلاه من خلال �شراء  �شركة الم�ستثمر الأول  (”TFI“)  في 13 دي�سمبر 2009 )�إي�ضاح رقم 34-1-ب(
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عقارات وآلات ومعدات
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إيـضـــاحـــات حــول البيــانــات المـالــيــة المـوحــدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2009

شـــركة بـــروة الـــعقـاريــة ش.م.ق.

التــقريـــر السـنــوي 602009

بـــــ�آلاف الــــريـــالات الــقــــطـــريــــــــة

موجودات محتفظ بها لغرض البيع 	- 18
تم ت�صنيف الموجودات على �أنها محتفظ بها لغر�ض البيع بتاريخ 31 دي�سمبر 2008 والتي تمثل �صافي القيمة القابلة للتحقق للموجودات و المرتبطة ب�شكل مبا�شر بالمطلوبات 

المتعلقة ب�شركة بروة مالطا المملوكة بالكامل للمجموعة ) كمجموعة واحدة تم التخل�ص منها ( والتي بيعت خلال هذة ال�سنة ، �إي�ضاح رقم )32-�أ(

ذمم دائنة ومستحقات 	- 19
20092008

1.452.699992.401مقاولين من الباطن وموردين

368.327690.412مبالغ محتجزة م�ستحقة الدفع

60.20797.004م�صروفات م�ستحقة

648.152778.714تكاليف تمويل م�ستحقة الدفع

108.96788.691دفعات مقدمة من عملاء و توزيعات �أرباح غير مكت�سبة

-88.586�إيداعات من م�ؤ�س�سات مالية

20.3674.474منافع نهاية خدمة الموظفين

81.04736.188ذمم دائنة �أخرى

2.828.3521.850.731

تم توزيع الذمم الدائنة والأر�صدة الدائنة الأخرى فيما بين ح�ص�ص متداولة وغير متداولة على النحو التالي:

المجموعمتداولةغير متداولة 2009

1.452.6991.452.699-مقاولين من الباطن وموردين

368.327-368.327مبالغ محتجزة م�ستحقة الدفع

60.20760.207-م�صروفات م�ستحقة

66.505648.152          581.647           تكاليف تمويل م�ستحقة الدفع

108.967108.967-دفعات مقدمة من عملاء و�أرباح غير مكت�سبة

88.58688.586-�إيداعات من م�ؤ�س�سات مالية

20.367-20.367منافع نهاية خدمة موظفين

81.04781.047-ذمم دائنة �أخرى

         970.341    1.858.0112.828.352

المجموعمتداولةغير متداولة2008

992.401992.401-مقاولين من الباطن وموردين

59.307154.789214.096مبالغ محتجزة م�ستحقة الدفع

97.00497.004-م�صروفات م�ستحقة

324.95092.927417.877تكاليف تمويل م�ستحقة الدفع

62.05826.63388.691دفعات مقدمة من عملاء و�أرباح غير مكت�سبة

4.474-4.474منافع نهاية الخدمة للموظفين

7.10929.07936.188ذمم مدينة �أخرى .

        457.8981.392.8331.850.731

تعر�ض المجموعة لمخاطر العملات وال�سيولة المتعلقة بالذمم الدائنة والأر�صدة الدائنة الأخرى تم الإف�صاح عنه بالإي�ضاح .42

التزامات شراء أراضى  	- 20
بدءا من 10 �أكتوبر 2007 قامت المجموعة بالا�ستحواذ على قطعة �أر�ض في القاهرة الجديدة من وزارة الإ�سكان والتطوير العمراني الم�صرية. بلغ �إجمالي �سعر ال�شراء 6.101 

مليون جنيه م�صري )4.244 مليون ريال قطري(. وفقا للعقد، ت�ستحق �أق�ساط �أ�صلية مت�ساوية للدفع على �أ�سا�س ربع �سنوي بدءا من 16 مايو 2008 وحتي 16 مايو 2017. 

يجب �إ�ضافة الفائدة �إلى مثل تلك الأق�ساط الأ�صلية بمعدل الفائدة الفعلي المعلن عنه من جانب البنك المركزي الم�صري كما في تاريخ الدفع )5 .11% خلال �سنة 2008 و %10 

لما بعدها(. بدءا من 26 يناير 2009 قامت هيئة التنمية والتخطيط العمراني الم�صرية بالإعلان ر�سميا عن توزيع الجدول المبدئي للدفعات عن طريق ت�أجيل 75% من الأق�ساط 

الم�ستحقة من 1 نوفمبر 2008 وحتي 31 دي�سمبر 2009، و75% من الفوائد الم�ستحقة عليها و �سوف يتم �سداد �أ�صل المبالغ والفوائد الم�ؤجلة كدفعة نهائية م�ستحقة بعد مرور 12 

�شهر على الدفعة الأخيرة وفقا لجدول ال�سداد المبدئي، اي في 16 مايو 2018.

قامت المجموعة بت�سجيل الأرباح  التي نتجت من �إعادة جدولة الدين الم�ستحق و التي بلغت 294.655 �ألف ريال قطري خلال الفترة الحالية و التي تمثل الفرق بين القيمة 

الحالية  للأق�ساط الم�ؤجلة و الفائدة الم�ستحقة عليها حتى 26 يناير 2009 و بين القيمة الدفترية لتلك الأق�ساط و فوائدها الم�ستحقة الم�سجلة م�سبقا من قبل المجموعة. قامت 

المجموعة بخ�صم الأق�ساط الم�ؤجلة و الفوائد الم�ستحقة عليها ب�أ�ستخدام معدل خ�صم 10% و الذي يمثل قيمة تكلفة الاقترا�ض المحملة من قبل الهيئة الم�صرية للمجتمعات 

العمرانية. 
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إيـضـــاحـــات حــول البيــانــات المـالــيــة المـوحــدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2009

شـــركة بـــروة الـــعقـاريــة ش.م.ق.

التــقريـــر السـنــوي 2009

بـــــ�آلاف الــــريـــالات الــقــــطـــريــــــــة

التزامات شراء أراضى )تابع( 	- 20
بالإ�ضافة لما ذكر �أعلاه ف�إن المجموعة قد ح�صلت على قطعة �أر�ض جديدة )41 فدان ( بمبلغ 244 مليون ريال قطري مخ�صوما منها دفعة مقدمة والتي قد تم دفعها �سابقا 

لهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة بقيمة 102 مليون ريال قطري والتي �أدت �إلى زيادة الالتزام النا�شئ عن �شراء الأر�ض بقيمة 142 مليون ريال قطري .

تم ر�سملة جميع تكاليف الاقترا�ض المقترنة بحل الخ�صم عن ترتيبات �شراء �آجلة وتكاليف الاقترا�ض المدفوعة على قيمة الأر�ض بما يتما�شي مع المعيار المحا�سبي الدولي رقم 

23 )تكلفة الاقترا�ض( حتي نهاية ال�سنة.

تم ف�صل الر�صيد بين متداول وغير متداول في تاريخ �إعداد القوائم المالية كما يلي 

20092008

3.349.0142.973.763جزء غير متداول

83.137441.108جزء متداول

3.432.1513.414.871

21 -  استثمارات غير مقيدة لعقود بنكية إسلامية 
2009

ح�سب الأجل :

12.426ح�سابات توفير

1.062.098      ح�سابات لأجل

1.074.524

14.204ح�صة ح�سابات الا�ستثمارات غير المقيدة في الربح

1.088.728

ح�سب القطاع : 

1.074.524�أفراد

14.204ح�صة ح�سابات الا�ستثمارات غير المقيدة في الربح 

1.088.728

تفا�صيل ح�صة الإ�ستثمارات غير المقيدة في الربح كالاتي:

2009معدل العائد المتوقع

ح�سب الأجل :

556 .2%ح�سابات توفير

31%�شهر

53 .3%ثلاثة �أ�شهر

44%�ستة �أ�شهر

614.140% - 25 .5%12 �شهر

14.204

تم احت�ساب ح�صة الا�ستثمارات غير المقيدة في الأرباح على �أ�سا�س م�ؤقت من قبل البنك وذلك على �أ�سا�س معدل الربح المتوقع دون �أية خ�صم لعمولة الم�ضارب ، وباعتبارها 

ال�سنة الأولى لت�شغيل البنك فقد قامت �إدارة البنك بالموافقة على التنازل عن عمولات الم�ضارب وبالتالي لم يتم عمل �أية خ�صومات على ح�صة ح�سابات الا�ستثمار غير المقيدة 

في الأرباح . 



إيـضـــاحـــات حــول البيــانــات المـالــيــة المـوحــدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2009

شـــركة بـــروة الـــعقـاريــة ش.م.ق.

التــقريـــر السـنــوي 622009

بـــــ�آلاف الــــريـــالات الــقــــطـــريــــــــة

التزامات بموجب عقود تمويل إسلامي 	- 22
كانت التغيرات في الالتزامات بموجب عقود التمويل الإ�سلامي خلال ال�سنة كما يلي: )�أ(	

20092008

12.476.3659.141.981 كما في 1 يناير

11.131.6176.687.669ت�سهيلات �إ�ضافية تم الح�صول عليها خلال ال�سنة

(3.282.094)(3.565.301)�سداد الت�سهيلات المعلقة خلال ال�سنة

(71.191)8.156ت�سويات تحويل عملات 

20.050.83712.476.365 كما في 31 دي�سمبر

تم توزيع الالتزامات بموجب عقود التمويل الإ�سلامي ما بين �آجال ا�ستحقاق غير متداولة ومتداولة كما يلي: )ب(	

20092008

6.067.5699.130.197ح�صة غير متداولة

13.983.2683.346.168ح�صة متداولة

20.050.83712.476.365

بنود و�شروط وفترات �سداد الت�سهيلات القائمة كما يلي: )ج(	

العملةنوع الت�سهيلات
معدل الربح المحمل 

بوا�سطة البنك
20092008

-REPO rate1.200.000ريال قطريت�سهيلات م�ضمونة )�إي�ضاح ج1(

3m €BOR swap973.583958.807يوروت�سهيلات م�ضمونة )�إي�ضاح ج1(

REPO rate12.808.5604.275.569ريال قطريت�سهيلات بدون �ضمانات

3m EIBOR509.594 510.572درهم �إماراتيت�سهيلات بدون �ضمانات

1Y £ LIBOR-179.417جنية ا�سترلينيت�سهيلات بدون �ضمانات

3m LIBOR4.559.1006.552.000دولار �أمريكيت�سهيلات بدون �ضمانات )�إي�ضاح ج2 (

20.050.83712.476.365

	.1

الت�سهيلات الم�ضمونة بالريال القطري مغطاه برهونات م�شروع تحت التطوير لأحد ال�شركات التابعة للمجموعة مع عدم الرجوع على ال�شركة الأم .

 الت�سهيلات الم�ضمونة باليورو مغطاه برهونات على عقار ا�ستثماري ل�شركة بروة لوك�سمبرج المملوكة بالكامل للمجموعة .

.2

 لدى �إدارة المجموعة النية والمقدرة على �أن تح�صل على تمديد ت�سهيلات بدون �ضمان بالدولار الأمريكي لما بعد �سنة 2013. تم التحوط لتكلفة الاقترا�ض المتغيرة على مبلغ 

تقديري بقيمة 910 مليون دولار �أمريكي كما في 31 دي�سمبر 2009 )2008 : 61 .1 مليار دولار �أمريكي ( من تلك الت�سهيلات مقابل التقلبات في �أ�سعار تكلفة الاقترا�ض المتغيرة 

لدى البنوك )�إي�ضاح 23(.

)د( ملامح ا�ستحقاق الت�سهيلات هي كما يلي :

�إجمالي�أكثر من 5 �سنواتمن 2 �إلى 5 �سنوات�سنة2009

1.200.0001.200.000--ت�سهيلات ب�ضمان بالريال القطري

973.583-973.583-ت�سهيلات ب�ضمان باليورو

3.064.5697.743.9922.000.00012.808.561ت�سهيلات بدون �ضمان بالريال القطري

509.593-509.593-ت�سهيلات بدون �ضمان بالدرهم الإماراتي

4.559.100-3.003.0001.556.100ت�سهيلات بدون �ضمان بالدولار الأمريكي

6.067.56910.783.2683.200.00020.050.837

�إجمالي�أكثر من 5 �سنواتمن 2 �إلى 5 �سنوات�سنة2008

4.275.570-661.6683.613.902ت�سهيلات بدون �ضمانات بالريال القطري

510.571-510.571-ت�سهيلات بدون �ضمانات بالدرهم الإماراتي

179.417-179.417-ت�سهيلات بدون �ضمانات بالجنية الا�سترليني

958.807-958.807-ت�سهيلات م�ضمونة باليورو

6.552.000-2.684.5003.867.500ت�سهيلات بدون �ضمانات بالدولار الأمريكي

3.346.1689.130.197-12.476.365
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إيـضـــاحـــات حــول البيــانــات المـالــيــة المـوحــدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2009

شـــركة بـــروة الـــعقـاريــة ش.م.ق.

التــقريـــر السـنــوي 2009

بـــــ�آلاف الــــريـــالات الــقــــطـــريــــــــة

التزامات بموجب عقود تمويل إسلامي )تابع( 	- 22
جدول ملامح الا�ستحقاقات �أعلاه للعام 2008 �أعيد ت�صنيف بنوده بحيث تعك�س تواريخ الا�ستحقاق المعدلة التي تم الاتفاق عليها مع البنوك خلال ال�سنة الحالية .

�أرباح والتي تقا�س بالتكلفة المطف�أة. للمزيد من المعلومات عن تعر�ض المجموعة  يقدم هذا الإي�ضاح معلومات عن البنود التعاقدية لالتزامات المجموعة التي تحت�سب عليها 

لمخاطر التقلبات في معدل الربح عن الت�سهيلات والعملات الأجنبية وال�سيولة راجع �إي�ضاح رقم 42.

التعهدات الرئي�سية بموجب ت�سهيلات مرابحة �إ�سلامية )هـ(	

بموجب اتفاقيات مرابحة مبرمة مع بع�ض البنوك التي لها �صلات بالمجموعة يطلب من المجموعة الاحتفاظ بالتعهدات المالية الرئي�سية التالية:

	�ألا يتجاوز معدل �إجمالي المطلوبات �إلى �إجمالي حقوق الملكية 3.5 : 1 )1(

�إجمالي المطلوبات يعادل المطلوبات الموحدة للمجموعة كما في 31 دي�سمبر 2009 با�ستبعاد ديون م�شاريع المجموعة غير القابلة للرجوع عنها وتكاليف الاقترا�ض ذات ال�صلة.

في 31 دي�سمبر 2009 كان �إجمالي المطلوبات �إلى �إجمالي حقوق الملكية كما يلي:

20092008

29.129.71319.544.626 �إجمالي الدين )المطلوبات الموحدة ( كما في 31 دي�سمبر

ناق�صا :

(958.807)(973.584)          �أـ ر�صيد مرابحة قائمة غير قابلة للرجوع عنها - بروة لوك�سمبورغ 

(3.510.842)(3.432.151)ب ـ �إلتزام غير قابل للرجوع عنه وتكاليف تمويل م�ستحقة ل�شراء �أر�ض بم�صر

(179.417)(6.800.000)       ج ـ ر�صيد ت�سهيلات غير قابلة للرجوع عنها 

(247.518)(114.591)          د ـ ر�صيد ثانوي م�ستحق الدفع ل�شركة الديار القطرية 

17.809.38714.648.042�صافي الديون المعلقة غير القابلة للرجوع عنها كما في 31 دي�سمبر 

5.232.9544.442.741حقوق الملكية المن�سوبة لم�ساهمي ال�شركة الأم كما في 31 دي�سمبر 

30 .43 .3�إجمالي المطلوبات �إلى �إجمالي حقوق الملكية كما في 31 دي�سمبر 

يجب �أن لا يقل معدل تغطية تكاليف تمويل المجموعة عن 2: 1 	)2(

معدل تغطية الاقترا�ض هو ناتج تق�سيم الأرباح قبل الإهلاك والإطفاء وتكاليف الاقترا�ض وال�ضرائب على تكاليف الاقترا�ض.

20092008

تكاليف التمويل

562.066457.092ر�سوم الاقترا�ض الم�ضمنة في الأرباح والخ�سائر ) �إي�ضاح 37(

ناق�صا : 

(80.521)(78.985)تكاليف الاقترا�ض على تمويل المرابحة غير قابلة للرجوع عنها لبروة لك�سمبورغ

(17.135)(149.608)تكاليف التمويل لت�سهيلات �إئتمانية غير قابلة للرجوع عنها 

(73.932)111.413تكاليف تمويل ثانوية متعلقة بالتزامات تجاه �شركة الديار القطرية

444.886285.504�صافي تكاليف الاقترا�ض الداخلة �ضمن احت�ساب المعدل

الأرباح قبل الإهلاك والإطفاء وتكاليف الاقترا�ض وال�ضرائب

779.512305.874�صافي الربح الموحد لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر

ي�ضاف / )يخ�صم( 

51.83617.567م�صروفات الإهلاك

(34.504)(59.260)�صافي الدخل الخا�ضع لل�ضريبة

133.62479.158�صافي الخ�سارة لل�سنة من بروة لوك�سمبورغ

444.886285.504�صافي تكاليف التمويل المذكورة �أعلاه

1.350.598653.599الأرباح المحت�سبة قبل الإهلاك والإطفاء وتكاليف الاقترا�ض وال�ضرائب

معدل تغطية تكاليف الاقترا�ض ) الأرباح قبل الإهلاك والإطفاء وتكاليف الاقترا�ض 
وال�ضرائب / تكاليف الاقترا�ض ( 

                     3. 043. 29

الأدوات المشتقة وتحوطات التدفق النقدي المتوافقة مع أحكام الشريعة 	- 23
الأدوات المشتقة المخصصة لتحوطات التدفق النقدي 23/أ	

خلال ال�سنة ال�سابقة دخلت ال�شركة الأم في عدد من اتفاقيات تبادل معدل ربح مع بنوك محلية ب�إجمالي مبلغ تقديري 610 .1 مليار دولار �أمريكي ثابت طوال فترات اتفاقيات التبادل بحيث 

تتلقى ال�شركة الأم معدل متغير يعادل ليبور بالدولار الأمريكي لمدة 3 �شهور وتدفع معدلا ثابتا يتراوح ما بين 42 .3% �إلى 11 .4% على المبالغ التقديرية )الا�سمية( الثابتة. يتم �سداد الفائدة 

بموجب الاتفاقيات على �أ�سا�س ربع �سنوي. عقود المبادلة مخ�ص�صة مبدئيا للتحوط من التعر�ض للتقلبات على الجزء المتغير )ليبور( من معدلات الربح على التزامات التمويل الإ�سلامي 

الم�ضمنة في الإي�ضاح 22 �أعلاه. لكل من التزامات التمويل الإ�سلامي ومعدلات تبادل الفائدة الحرجة ، نف�س ال�شروط الحا�سمة في التحديد الأولي للتحوط في بداية عام 2008. ومع ذلك 

تمت ت�سوية �أجزاء كبيرة من البنود المغطاة من التحوط ت�صل �إلى 5 .812 مليون دولار خلال العام الحالي، ومع ذلك ان علاقة التحوط مع اتفاقيات معدل الربح تعتبر غير فعالة.

تحت�سب القيم العادلة لعقود مبادلة معدل الربح المخ�ص�صة لتحوطات التدفق النقدي بالرجوع �إلى التقييم ال�سوقي لاتفاقيات التبادل ويتم اختبار فعالية تحوط التدفق النقدي 

بنهاية فترة كل تقرير.
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الأدوات المشتقة وتحوطات التدفق النقدي المتوافقة مع أحكام الشريعة 	- 23 
)تابع( 	

الأدوات المشتقة المخصصة لتحوطات التدفق النقدي )تابع( 23/أ	
قامت ال�شركة الأم ب�إثبات خ�سارة غير محققة عن الجزء الفعال من مبادلات معدل الفائدة بمبلغ 34.336 �ألف ريال قطري كما في 31 دي�سمبر 2009 )2008: 112.384 �ألف 

ريال قطري( في احتياطي تحوط التدفق النقدي. وتم تحميل تلك المبالغ بالخ�سائر المحققة من �صافي مراكز ال�سداد لعقود مبادلة الفائدة المخ�ص�صة خلال ال�سنة وهي مبلغ 

206.362  �ألف ريال قطري على بيان الدخل الموحد لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2009. ان المبالغ المحققة من �صافي العمليات المحددة وغير المحددة لمعدل الربح خلال ال�سنة 

بلغت 173.790 �ألف ريال قطري وتم تحميلها على بيان الدخل الموحد كما في 31 دي�سمبر 2009 )2008: 13.422 �ألف ريال قطري(. 

الأدوات المشتقة غير المخصصة للتحوطات  23/ب	
خلال ال�سنة دخلت ال�شركة الأم في اتفاقيتي تبادل �أ�سعار فائدة م�شتقة مع �أحد البنوك المحلية بغر�ض الم�ضاربة في نتائج التقلبات في تبادل معدلات الربح ب�إجمالي مبلغ تقديري 

مبدئي 1.090 مليار دولار �أمريكي.  بموجب اتفاقيتي تبادل معدلات الفائدة تتلقى ال�شركة الأم معدل متغير يعادل ليبور بالدولار الأمريكي لمدة 3 �شهور وتدفع معدلا ثابتا 

يعادل 3.66% على المبالغ التقديرية الثابتة. 

تم احت�ساب القيم العادلة لعقود تبادل الربح التي تبلغ 80.240 �ألف ريال قطري كما في 31 دي�سمبر 2009 )2008: 9.517 �ألف ريال قطري( بالرجوع �إلى التقييم ال�سوقي 

لاتفاقيات التبادل وتم تحميل نف�س المبلغ على بيانات الدخل الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2009 على �أنها خ�سارة غير محققة من الأدوات الم�شتقة. بينما تبلغ المبالغ 

المحققة المحملة على بيانات الدخل خلال ال�سنة المتعلقة بذلك 94.204 �ألف ريال قطري )2008: 3.962 �ألف ريال قطري(. 

بالإ�ضافة �إلى ذلك دخلت ال�شركة الأم في العديد من عقود �صرف العملات الآجلة مما نتج عنه خ�سائر محققة في �صافي مركز ال�سداد بمبلغ 48.688 �ألف ريال قطري لل�سنة 

المنتهية في 31 دي�سمبر 2009 )2008: 25.291 �ألف ريال قطري(. 

تحليل حساسية الأدوات المشتقة المتوافقة مع الشريعة الإسلامية  23/ج	
�ست�ؤدي الزيادة / )التخفي�ض( بـ 50 نقطة �أ�سا�س من المنحنى الآجل الذي ت�ستخدمه ال�شركة لاحت�ساب الأدوات الم�شتقة كما في 31 دي�سمبر 2009 �إلى زيادة / )تخفي�ض( حقوق 

الملكية الموحدة والربح �أو الخ�سارة الموحدة بالمبالغ المذكورة �أدناه :

الربح �أو الخ�سارةحقوق الملكية2009

زيادة بـ 50 نقطة 
�أ�سا�س

تخفي�ض بـ 50 نقطة 
�أ�سا�س

زيادة بـ 50 نقطة 
�أ�سا�س

تخفي�ض بـ 50 نقطة 
�أ�سا�س

--(14.388)15.464م�شتقات مخ�ص�صة للتحوطات من التدفق النقدي

(145.346)115.842(145.346)115.842م�شتقات غير مخ�ص�صة للتحوطات

(145.346)115.842(159.734)131.306ح�سا�سية التدفقات النقدية  )بال�صافي(

الربح �أو الخ�سارةحقوق الملكية2008

زيادة بـ 50 نقطة �أ�سا�س
تخفي�ض بـ 50 نقطة 

�أ�سا�س
زيادة بـ 50 نقطة �أ�سا�س

تخفي�ض بـ 50 نقطة 

�أ�سا�س

--(298.172)(24.143)م�شتقات مخ�ص�صة للتحوطات من التدفق النقدي

(98.316)87.897(98.316)87.897م�شتقات غير مخ�ص�صة للتحوطات

(98.316)87.897(396.488)63.754ح�سا�سية التدفقات النقدية  )بال�صافي(

ضرائب الدخل  	- 24
موجودات ومطلوبات الضريبة المؤجلة )أ(	

يمثل م�صروف )�إيراد( ال�ضريبة الحالية وال�ضريبة الم�ؤجلة المبالغ المثبتة من جانب ال�شركات التابعة. يتكون موجود /)مطلوب( ال�ضريبة الم�ؤجلة في تاريخ المركز المالي مما يلي:

ال�صافيالمطلوباتالموجودات2009

)170.420(170.420-عقارات ا�ستثمارية

)24.139(24.139-بنود �أخرى

146.280-146.280خ�سائر �ضريبية مرحلة

194.55948.279)146.280()موجودات( مطلوبات �ضريبية

)6.029()6.419(390ت�سويات تحويل

188.14042.250(145.890)�صافي )الموجودات( المطلوبات ال�ضريبية
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ضرائب الدخل )تابع( 	- 24
موجودات ومطلوبات الضريبة المؤجلة )تابع( )أ(	

ال�صافيالمطلوباتالموجودات2008

148.490148.490-عقارات ا�ستثمارية

10.64110.641-بنود �أخرى

(50.941)-(50.941)خ�سائر �ضريبية مرحلة

159.131108.190(50.941))موجودات( مطلوبات �ضريبية

---مقا�صة �ضريبة

159.131108.190(50.941)�صافي )الموجودات( المطلوبات ال�ضريبية

الدخل  احت�ساب  ال�صلة عند  ال�ضريبية ذات  الأ�س�س  ا�ستخدام  ويتم  المالية  البيانات  والمطلوبات في  للموجودات  الدفترية  القيم  الفروق بين  الم�ؤجلة من  ال�ضريبة  �إثبات  يتم 

الخا�ضع لل�ضريبة.

عموما يتم �إثبات المطلوبات ال�ضريبية الم�ؤجلة لجميع الفروق ال�ضريبية الم�ؤقتة ويتم �إثبات موجودات ال�ضريبة الم�ؤجلة عموما لجميع الفروق الم�ؤقتة القابلة للخ�صم �إلى الحد 

الذي تتوافر معه �أرباح خا�ضعة لل�ضريبة يمكن في مقابلها ا�ستغلال هذه الفروق ال�ضريبية القابلة للخ�صم.

المعدل ال�ضريبي المطبق على ال�شركة التابعة المملوكة بالكامل، بروة لوك�سمبورغ، با�ستخدام معدل �ضريبة ال�شركات المطبق بوا�سطة قوانين ال�ضريبة الفرن�سية هو 43 .33%. يتم 

ت�سجيل �أ�صل ال�ضريبة الم�ؤجلة بنف�س المعدلات المذكورة. لأغرا�ض تحديد النتائج الخا�ضعة لل�ضريبة لل�سنة، تمت ت�سوية الأرباح المحا�سبية لل�شركات لأغرا�ض ال�ضريبة. تت�ضمن 

الت�سويات لأغرا�ض ال�ضريبة البنود المتعلقة بكل من الإيراد والم�صروف. ت�ستند التعديلات على الفهم الحالي للقوانين واللوائح والممار�سات الموجودة.

تتم مقا�صة الربح الخا�ضع لل�ضريبة لل�سنة التالية مقابل الخ�سائر ال�ضريبية المرحلة من �سنوات �سابقة لأغرا�ض احت�ساب ال�ضريبة الحالية.

الم�ؤجلة  ال�ضريبية  الموجودات  وتتعلق  الم�ؤجلة  ال�ضريبية  المطلوبات  مقابل  في  الم�ؤجلة  ال�ضريبية  الموجودات  مقا�صة  في  للتطبيق  القابل  القانوني  الحق  لوك�سمبورغ  بروة  لدى 

والمطلوبات ال�ضريبية الم�ؤجلة ب�ضرائب الدخل المفرو�ضة من جانب نف�س ال�سلطة ال�ضريبية على نف�س الكيان الخا�ضع لل�ضريبة لذا ف�إنه تتم مقا�صة الموجود ال�ضريبي الم�ؤجل 

في مقابل المطلوبات ال�ضريبية الم�ؤجلة.

ضرائب الدخل المثبتة في الربح أو الخسارة  )ب(	
20092008

م�صروف ال�ضريبة الحالية

(7.163)(7.370)ال�سنة الحالية

منافع �ضريبية م�ؤجلة

66.63041.667ن�شوء وانعكا�س الفروق الم�ؤقتة

59.26034.504�صافي الإيراد ال�ضريبي لل�سنة

المخصصات  	- 25
20092008

903.412903.412مخ�ص�ص للالتزامات التعاقدية المقدرة )�إي�ضاح �أ(

-12.768مخ�ص�ص الخ�سائر الزائدة من �شركات �شقيقة )اي�ضاح 15(

-19.988مخ�ص�ص دعم الأن�شطة الريا�ضية والإجتماعية )�إي�ضاح ب(

5.859-مخ�ص�ص لتكاليف �إنهاء الخدمات 

936.168909.271

�إي�ضاح )�أ(

يمثل هذا المخ�ص�ص الالتزامات التعاقدية المقدرة التي يجب على المجموعة الوفاء بها مقابل �أعمال بنيات تحتية لبيع قطع �أر�ض من جانب ال�شركة الأم �أكملتها في �سنة 2006. 

لم تحدد الفترات التي  يجب القيام فيها ب�أعمال البنيات التحتية حتى 31 دي�سمبر 2009 لذا لم يتم خ�صم الر�صيد الباقي من المخ�ص�ص بالقيمة الحالية. ولم يقم م�شترو 

الأر�ض بمطالبة المجموعة بمقابل �أعمال البنية التحتية الخا�صة بالأرا�ضي المباعة لهم في الوقت الحالي.

�إي�ضاح )ب(

بناء على تعليمات وزارة المالية والاقت�صاد القطرية ف�إن كل ال�شركات المدرجة ببور�صة قطر ملتزمة بحجز ن�سبة 5 .2% من �صافي الأرباح للعام المنتهي في 31 دي�سمبر 2009 

كم�ساهمة في دعم الأن�شطة الاجتماعية والريا�ضية
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رأس المال 	- 26
20092008

الم�صرح به

262.500.000 �سهم بقيمة 10 ريالات قطرية لل�سهم الواحد 

)262.500.000 �سهم في �سنة 2008(
2.625.0002.625.000

الم�صدر والمدفوع

262.500.000 �سهم بقيمة 10 ريالات قطرية لل�سهم الواحد 

)262.500.000 �سهم في �سنة 2008(
2.625.0002.625.000

الاحتياطي القانوني 	- 27
وفقاً لمتطلبات قانون ال�شركات التجارية القطرية رقم 5 �سنة 2002 والنظام الأ�سا�سي لل�شركة الأم يجب تحويل ن�سبة 10% كحد �أدنى من �صافي الأرباح كل �سنة �إلى ح�ساب 

الاحتياطي القانوني �إلى حين بلوغ الاحتياطي 50% من قيمة ر�أ�س المال المدفوع لل�شركة. هذا الاحتياطي القانوني غير قابل للتوزيع فيما عدا في الحالات التي ن�ص عليها القانون 

المذكور �أعلاه والنظام الأ�سا�سي لل�شركة الأم.

خلال ال�سنة تم تحويل ن�سبة 10% فقط من �صافي �أرباح ال�شركة الأم وال�شركات التابعة المحلية �إلى الاحتياطي القانوني بينما لم تتم مقا�صة الخ�سائر التي تكبدتها ال�شركات 

التابعة الأخرى في مقابل عملية التحويل.

احتياطي عام 	- 28
وفقاً للنظام الأ�سا�سي لل�شركة الأم يمكن �إ�ضافة علاوة �إ�صدار �أ�سهم ر�أ�س المال �إلى احتياطي عام. بالإ�ضافة �إلى ذلك، يمكن تحويل باقي الأرباح ال�سنوية، بعد التحويل �إلى 

الاحتياطي القانوني )�إي�ضاح 27( �إلى الاحتياطي العام ا�ستنادا �إلى موافقة اجتماع الجمعية العمومية.

إجمالي الدخل الشامل المتراكم الآخر   	- 29
20092008

(112.384)(34.336)�إحتياطي تحوط التدفقات النقدية

34.49445.781�إحتياطي ا�ستثمارات متاحه للبيع

35.937(40.221)�إحتياطي ترجمة العملات

(30.666)(40.063)�إجمالي الخ�سارة المرحلة ال�شاملة كما في 31 دي�سمبر

حركة اجمالي الدخل ال�شامل الَاخر المتراكم خلال الفترة كما يلي:

2009
احتياطي تحوط 

التدفقات النقدية

احتياطي 
ا�ستثمارات متاحة 

للبيع

احتياطي ترجمة 
العملات

الاجمالي 2009

(30.666)45.78135.937(112.384)الر�صيد في 1 يناير

الدخل ال�شامل الاخر لل�سنة

(11.287)-(11.287)-�صافي التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المتاحة للبيع

�صافي التغير في القيمة العادلة لتحوط التدفقات النقدية المحولة الى 

الربح �أو الخ�سارة 
78.048--78.048

(63.879)(63.879)--فروق ترجمة العملات الأجنبية للعمليات الاجنبية

2.882(63.879)(11.287)78.048اجمالي الدخل ال�شامل الاخر لل�سنة

(12.279)        (12.279)          --يخ�صم: الخ�سارة ال�شاملة الاخرى المرتبطة  بحقوق الاقلية

(9.397)(76.158)(11.287)78.048الدخل ال�شامل الاخر المرتبط بال�شركة الام

�إجمالي الدخل ال�شامل الآخر العائد �إلى حقوق الملكية 

لل�شركة الأم
(34.336)34.494(40.221)(40.063)

�صافي التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المتاحة للبيع خلال ال�سنة ت�ضمنت 7.425  �ألف ريال قطري ح�صة المجموعة في احتياطي القيمة العادلة ل�شركاتها ال�شقيقة 

) انظر �إي�ضاح 15(.
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إجمالي الدخل الشامل المتراكم الآخر  )تابع( 	- 29

2008
احتياطي تحوط 

التدفقات النقدية

احتياطي ا�ستثمارات 

متاحة للبيع

احتياطي ترجمة 

العملات
الاجمالي 2008

18.77342.85061.623-الر�صيد في 1 يناير

الدخل ال�شامل الاخر لل�سنة

27.008-27.008-�صافي التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المتاحة للبيع

�صافي التغير في القيمة العادلة لتحوط التدفقات النقدية المحولة الى 

الربح �أو الخ�سارة
(112.384)--(112.384)

(57.813)(57.813)--فروق ترجمة العملات الأجنبية للعمليات الاجنبية

(143.189)(57.813)27.008(112.384)اجمالي الدخل ال�شامل الاخر لل�سنة

50.90050.900--يخ�صم: الخ�سارة ال�شاملة الاخرى المرتبطة  بحقوق الاقلية

(92.289)(6.913)27.008(112.384)الدخل ال�شامل الاخر المرتبط بال�شركة الام

(30.666)45.78135.937(112.384)�إجمالي الدخل ال�شامل الآخر العائد �إلى حقوق الملكية لل�شركة الأم

أسهم الخزينة  	– 30
�أ�سهم الخزينة تمثل قيمة الأ�سهم المملوكة بوا�سطة ال�شركات ال�شقيقة للمجموعة في �أ�سهم ال�شركة الأم في تاريخ �إعداد التقارير المالية .
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بيع شركات تابعة 	- 32
قررت المجموعة خلال ال�سنة بيع �شركة بروة مالطا والمملوكة بالكامل �إلى طرف ثالث مقابل مبلغ 473.7 مليون فرنك �سوي�سري  ) مايعادل 1.525 مليون ريال قطري( . 

�صنفت موجودات و مطلوبات ال�شركة التابعة كموجودات محتفظ بها لغر�ض البيع )مجموعة واحدة م�ستبعدة(  كما في تاريخ 2008/12/31 بناء على قرار مجل�س الإدارة 

الذي تم اتخاذه خلال ال�سنة الما�ضية .

قامت المجموعة خلال ال�سنة ببيع 50% من ح�صتها في �شركة بروة ح�صاد ل�شركة ح�صاد فوود بمبلغ 9 .18 مليون ريال قطري. 

قامت المجموعة خلال ال�سنة ببيع  ال�شركة الخليجية للإن�شاء و التعمير المملوكة بالكامل لطرف خارجي  بمبلغ 293 مليون جنيه م�صري )6 .195 مليون ريال قطري(. �إن 

القيمة الحالية ل�سعر البيع هو 8 .181 مليون ريال قطري وذلك لوجود ح�صة م�ؤجلة الدفع من الم�شتري.

بالإ�ضافة لما ذكر �أعلاه ،  قامت المجموعة خلال ال�سنة  بالإعتراف ب�أرباح م�ؤجلة بقيمة 11.916 �ألف ريال قطري نتج عن بيع �شركة الأولى للإجارة )�شركة �شقيقة( في 

ال�سنة ال�سابقة حيث �أن ال�شركة ال�شقيقة �أعترفت بعملية البيع لأطراف خارجية خلال ال�سنة.)�إي�ضاح 15-ب(

تفا�صيل القيمة الدفترية لل�شركات الم�ستبعدة خلال العام و�أرباح البيع الناجمة عنها تم تلخي�صها فيما يلي :

�ألف ريال قطري

الموجودات 

1.382.318       موجودات غير متداولة م�صنفة كموجودات محتفظ بها لغر�ض البيع

115.090          عقارات تحت التطوير

8.000             �أ�صول غير ملمو�سة

1.486             عقارات ومعدات و�آلات

4.517             مدفوعات مقدمة

       1.511.411

   المطلوبات

21.774           مطلوبات مرتبطة مبا�شرة بالموجودات غير المتداولة م�صنفة كموجودات محتفظ بها لغر�ض البيع

5.817             ذمم دائنة و م�ستحقات

           27.591

1.483.820       القيمة العادلة ل�صافي موجودات ال�شركات التابعة المباعة 

(6.776)           حقوق الأقلية في ال�شركات التابعة المباعة

1.477.044       القيمة العادلة ل�صافي الموجودات العائدة لم�ساهمي ال�شركة الأم

1.725.890       �إجمالي �سعر البيع

248.846�صافي ربح بيع ال�شركات التابعة

11.916ي�ضاف: الأرباح الم�ؤجلة المعترف بها على م�ستوى المجموعة لل�سنة ال�سابقة )�إي�ضاح د المذكور �أعلاه(

260.762�إجمالي ربح بيع ال�شركات التابعة الم�سجل خلال ال�سنة

�إي�ضاح �أ:

يوجد ر�صيد بمبلغ 850.934 �ألف ريال قطري كما في 31 دي�سمبر 2009 من البيع �أعلاه حيث �أن ما تم تح�صيله من الأطراف المباع �إليها خلال ال�سنة بلغ 874.956 �ألف ريال 

قطري.

إيرادات الخدمات  	- 33
20092008

-11.003              �إيرادات الإعلانات

-71.766              �إيرادات خدمات ا�ست�شارية

82.769-

الإيرادات من الخدمات كما هو مبين �أعلاه تمثل �إيرادات الإعلانات و�إيرادات خدمات ا�ست�شارية للم�شاريع ، وقد تم الاعتراف بها خلال العام الجاري بوا�سطة ال�شركات 

التابعة بروة الإعلامية و كواليتي �إنترنا�شيونال قطر و�شركة  قطر لإدارة الم�شاريع ، وهي الخدمات التي تم تقديمها لأطراف خارجية . تم ا�ستبعاد مبالغ �إيرادات الخدمات التي 

قامت ال�شركات المذكورة بتقديمها �إلى �شركات �أخرى �شقيقة في القوائم المالية المجمعة . 

أ.

ب.

ج.

د.
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إندماج الأعمال  	– 34
استحواذات جديدة خلال العام : 	)1(

أ-1( الاستحواذ على شركة كواليتي إنترناشيونال قطر	 
قامت ال�شركة الأم بالا�ستحواذ على 60% ب�صورة مبا�شرة من �شركة كواليتي �إنترنا�شيونال قطر خلال �شهر يناير 2009، كما ا�ستحوذت على الن�سبة المتبقية )40%( ب�صورة 

غير مبا�شرة من خلال �أحد ال�شركات التابعة للمجموعة، وعليه فقد �أ�صبحت �شركة كوالتي �إنترنا�شيونال قطر مملوكة بالكامل للمجموعة، تعمل ال�شركة في مجال �أعمال العقود 

و�إن�شاء المباني و الخدمات المتعلقة بالم�شروعات، وقد تحددت القيم العادلة للموجودات والمطلوبات كما هي في تاريخ الا�ستحواذ، وفيما يلي المعلومات ذات ال�صلة الناتجة عن 

ال�شهرة فيما يتعلق باندماج الأعمال :

الاجمالي
�ألف ريال قطري

2.334عقارات و�آلات ومعدات

27.777ذمم مدينة ومدفوعات مقدمة

465نقدية وح�سابات بنكية 

(11.404)ذمم دائنة وم�ستحقات 

19.172القيمة العادلة ل�صافي الموجودات الم�ستحوذ عليها 

26.475تكاليف الا�ستحواذ

7.303ال�شهرة المثبتة عند الا�ستحواذ )�إي�ضاح 16(

كواليتي  �شركة  من   %60 ن�سبة  على  للا�ستحواذ  وذلك  الحاليين  ال�شركة  لمالكي  الأم  ال�شركة  بوا�سطة  مبا�شرة  دفعت  قطري  ريال  مليون   15 مبلغ  الا�ستحواذ  عملية  تكلفت 

�إنترنا�شيونال قطر ، وكانت قد ا�ستحوذت �أحد ال�شركات التابعة للمجموعة فيما م�ضى على ال40% المتبقية مقابل 11.475 �ألف ريال قطري )�إي�ضاح رقم34-�أ-2(.

أ-2( الاستحواذ على شركة المستثمر الأول 	 
بتاريخ 13 دي�سمبر 2009 وافق حملة الأ�سهم ب�شركة الم�ستثمر الأول (”TFI“) على عر�ض ا�ستحواذ تقدمت به �أحد ال�شركات التابعة المملوكة بالكامل للمجموعة )بنك بروة( 

والذي ت�ضمن عر�ضها الا�ستحواذ على ن�سبة 100% من ر�أ�سمال �شركة الم�ستثمر الأول بالتوقيع على اتفاقية تحويل �أ�سهم بنظام مبادلة الأ�سهم. المعدل الذي تم تحديدة للمبادلة 

هو 08 .1 �سهم من �أ�سهم بنك بروة لكل 1 �سهم من �أ�سهم الم�ستثمر الأول ، بزيادة �إجمالية في ر�أ�سمال بنك بروة بمبلغ 586.310 الف ريال قطري ، حيث زاد ر�أ�سمال البنك 

الم�صدر من 500 مليون ريال لي�صبح 1.086.310 �ألف ريال قطري والتي ا�ستخدمت في �أداء ح�صة حقوق الأقلية بالم�ستثمر الأول والتي تبلغ 51 .32% بقيمة 353.159 �ألف 

ريال قطري ، وبالتالي تمثل مقابل ال�شراء المدفوع بوا�سطة المجموعة في �سبيل الا�ستحواذ على �شركة الم�ستثمر الأول .

تتمثل تكلفة الا�ستحواذ على �شركة الم�ستثمر الأول على م�ستوى المجموعة فيما يلي :

583.667 الف ريال قطري  2009 كانت   13 دي�سمبر  بتاريخ  �إ�ست�شاري م�ستقل  (”TFI“) كما تم تقديرها بوا�سطة مكتب  للتحديد ل�صافي موجودات  القابلة  العادلة  القيمة 

مت�ضمنة ال�شهرة التي تم تحديدها على م�ستوي بنك بروة بقيمة 157 مليون ريال قطري والتي تم الغا�ؤها على الم�ستوي الموحد للمجموعة لعدم امكانية تحديدها. القيمة العادلة 

ل�صافي الموجودات الم�ستحوذ عليها تم تحديدها م�ؤقتاً بناءاُ على م�سودة تقرير للتقييم بوا�سطة الإ�ست�شاري الم�ستقل وتم ار�ساله الي ادارة المجموعة. لدي ال�شركة فترة تعديل 

تقييم مدتها �سنة واحدة لت�أكيد القيمة العادلة النهائية ل�صافي الموجودات الم�ستحوذ عليها.

القيمة العادلة القابلة للتحديد ل�شركة الم�ستثمر الأول ) المراجعة من قبل مدقق م�ستقل ( بتاريخ الا�ستحواذ عليها من منظور المجموعة على الم�ستوى المجمع والمعلومات المرتبطة 

فيما يتعلق بال�شهرة الناجمة في �إطار �إندماج الأعمال كما يلي: 

الاجمالي

�ألف ريال قطري

23.639 نقدية وبنوك

183.983 موجودات مالية متاحة للبيع )�إي�ضاح �أ(

46.292  ا�ستثمارات في �شركات �شقيقة )�إي�ضاح ب(

196.959 �أ�صول غير ملمو�سة

58.896 موجودات �أخرى

13.279 عقارات وممتلكات ومعدات

(86.500) ا�ستثمارات من م�ؤ�س�سات مالية

(22.422)مطلوبات �أخرى

414.126   القيمة العادلة ل�صافي الموجودات الم�ستحوذ عليها

(353.159)تكلفة الا�ستحواذ الناجمة عن دخول ح�صة حقوق �أقلية جديدة للمجموعة

(60.967)ال�شهرة ال�سالبة الناتجة عن الا�ستحواذ

2.263ناق�صا : الخ�سارة الناجمة عن ح�صة حقوق الأقلية الموجودة �سابقا )�إي�ضاح ج(

(58.704)�إجمالي ال�شهرة ال�سالبة الناجمة عن الا�ستحواذ 
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إندماج الأعمال  )تابع( 	– 34
استحواذات جديدة خلال العام: )تابع( 	)1(

أ-2(	 الاستحواذ على شركة المستثمر الأول )تابع( 
�إي�ضاح) �أ(

الاجمالي
�ألف ريال قطري

228.425ا�ستثمارات في الأ�سهم كما تم عر�ضها في القوائم المالية المراجعة ل�شركة الم�ستثمر الأول في 13 دي�سمبر 2009

(18.442)ناق�صا : ا�ستثمار الم�ستثمر الأول في كافند�ش كابيتال �أحد ال�شركات التابعة للمجموعة ) �إي�ضاح جـ(

(26.000)ناق�صا : ا�ستثمار الم�ستثمر الأول في الأولى للإجارة �أحد ال�شركات ال�شقيقة للمجموعة ) �إي�ضاح ب(

183.983ا�ستثمارات م�ستحوذ عليها متاحة للبيع على م�ستوى المجموعة

�إي�ضاح )ب(
الاجمالي

�ألف ريال قطري

31.767       ا�ستثمارات في �شركات �شقيقة كما تم تو�ضيحها بالمعلومات المالية المراجعة للم�ستثمر الأول في 31 دي�سمبر 2009

26.000ي�ضاف : ا�ستثمار الم�ستثمر الأول في الأولى للإجارة �أحد ال�شركات التابعة للمجموعة ) �إي�ضاح �أ(

(11.475)ناق�صا : ا�ستثمار الم�ستثمر الأول في �شركة كواليتي �إنترنا�شيونال قطر �أحد ال�شركات ال�شقيقة للمجموعة )�إي�ضاح �أ1(

46.292ا�ستثمارات م�ستحوذ عليها في ال�شركات ال�شقيقة على م�ستوى المجموعة

�إي�ضاح ) ج(	
الاجمالي

�ألف ريال قطري

20.995القيمة الدفترية لن�سبة 6% من ح�صة حقوق الأقلية في بروة كافندي�ش بتاريخ الا�ستحواذ 

(290)ناق�صا : ت�سوية القيمة العادلة في تاريخ الا�ستحواذ

(18.442)ناق�صا : تمثل ح�صة في �شركة كافندي�ش كابيتال مملوكة بوا�سطة الم�ستثمر الأول )بالتكلفة( 

2.263خ�سارة الا�ستحواذ على ح�صة حقوق الأقلية

خلال الفترة حتى 31 دي�سمبر 2009 �ساهمت �شركة الم�ستثمر الأول في الدخل من عمليات الت�شغيل بمبلغ 63 .31 مليون ريال قطري و �أرباح بمبلغ 7.27 مليون ريال قطري

أ-3( الاستحواذ على حقوق الأقلية في شركة بروة مصر :
ـ القاهرة الجديدة وبروة م�صر  خلال ال�سنة الحالية قامت المجموعة بالا�ستحواذ على حقوق الأقلية في �شركتها التابعة بروة القاهرة الجديدة للا�ستثمار العقاري بم�صر 

للتطوير العقاري خلال اتفاقية تحويل �أ�سهم ، وقد كانت تتمثل حقوق الأقلية تلك في ن�سبة حاملي الأ�سهم بقيمة 25 .31% في القاهرة الجديدة للا�ستثمار العقاري و 20% في 

بروة م�صر للتطوير العقاري والتي كانت مملوكة ل�شركة الامتياز للا�ستثمار بالكويت ، وهي �أحد ال�شركات ال�شقيقة للمجموعة .

الأ�صل الرئي�سي المملوك لهذه ال�شركات التابعة قطعة �أر�ض تم �شرا�ؤها من الحكومة الم�صرية و احتفظ بها لم�شروع تنموي رئي�سي  )انظر �إي�ضاح رقم 20( 

القيمة العادلة لح�صة حقوق الأقلية الم�ستحوذ عليها في تاريخ تفعيل الا�ستحواذ كانت قد احت�سبت كما يلي : 

الاجمالي
�ألف ريال قطري

5.260.754القيمة العادلة لأر�ض الم�شروع بتاريخ الا�ستحواذ 

(4.502.479)القيمة الدفترية للأر�ض في �سجلات ال�شركات التابعة 

758.275الزيادة في القيمة العادلة للأر�ض في تاريخ الا�ستحواذ

236.961�صافي ح�صة حقوق الأقلية في الزيادة في القيمة العادلة للأر�ض

 حقوق الأقلية �أعلاه قد تم الا�ستحواذ عليها بناء على المبالغ التي تم تقييم الأر�ض بها ، وقد دفعت المجموعة ل�شركة الامتياز للا�ستثمار مبلغ 377.533 �ألف جنية م�صري )ما 

يعادل 250.606 �ألف ريال قطري( كمقابل  �شراء حقوق الأقلية البالغ 13.302 �ألف ريال قطري ومبلغ 237.303 �ألف ريال قطري يمثل الزيادة في القيمة العادلة للأر�ض 

المن�سوبة لحقوق الأقلية.

التدفقات النقدية الخارجة في سياق الاستحواذ خلال العام  )ب(	

كواليتي �إنترنا�شيونال قطر
)�إي�ضاح �أ-1( �ألف ريال

الم�ستثمر الأول
)�إي�ضاح ب-2( �ألف ريال

�إجمالي

�ألف ريال قطري

15.000-15.000مقابل ال�شراء النقدي 

(23.639)(23.639)-�صافي النقد المتح�صل عليه بال�شركات التابعة

)8.639()23.639(15.000�صافي التدفق النقدي الخارج

250.606 النقد المدفوع للأ�ستحواذ على حقوق �أقلية )�إي�ضاح �أ-3(

241.967�صافي التدفق النقدي الخارج من تجميع الأعمال لل�سنة
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إيرادات أخرى  	– 35
20092008

106.480       31.352           توزيعات �أرباح 

6.490          (1.101)          )خ�سائر( / مك�سب بيع موجودات مالية متاحة للبيع 

41.168        4.068            �إيرادات �أتعاب �إدارية 

18.200        1.550            �إيرادات عمولات

(2.527)        86                 مكا�سب / )خ�سائر( غير محققة من موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح �أو الخ�سائر

36.346        32.850           �إيرادات �أخرى 

         68.805       206.157

36 -   خسائر انخفاض في القيمة 
20092008

-292.923تدني قيمة الدفعات المقدمة ) �إي�ضاح �أ( 

-200.935تدني قيمة ال�شركات ال�شقيقة ) �إي�ضاح رقم 15(

-69.027تدني قيمة ال�شهرة ) �إي�ضاح رقم 16(

562.885-

اي�ضاح )�أ(

قررت ادارة المجموعة ت�سجيل خ�سائر تدني قيمة بع�ض المدفوعات المقدمة الغير قابلة للتح�صيل والتي تم دفعها خلال ال�سنوات ال�سابقة وذلك بقيمة 292.923 �ألف ريال قطري.

تكاليف وإيرادات الاقتراض  	- 37
20092008

تكاليف الاقترا�ض

1.052.650768.174�أرباح البنوك من �إلتزامات تمويل �إ�سلامي

(311.082)(490.584)ناق�صا : تكاليف الاقترا�ض المر�سملة 

562.066457.092         �أرباح البنوك من �إلتزامات تمويل ا�سلامي خلال الربح والخ�سارة

-15.348           م�صروفات �أن�شطة تمويلية

551.47836.990         �أرباح / )خ�سائر( �أدوات م�شتقات مالية

1.128.892494.082       تكاليف الاقترا�ض لل�سنة

 �إيرادات التمويل

74.476167.618           الدخل من مرابحة وودائع �إ�سلامية

-265.014         الدخل من �إعادة جدولة الديون ) �إي�ضاح 20( 

-48.518           الدخل من �أن�شطة تمويلية

79.94324.836           �صافي مك�سب / )خ�سارة( العملات الاجنبية في الان�شطة التمويلية

467.951192.454         ايرادات التمويل للفترة

660.941301.628       �صافي تكلفة الاقترا�ض للفترة

مصروفات إدارية وعمومية 	- 38
20092008

381.511196.908تكاليف موظفين

201.739100.757م�صروفات �أتعاب مهنية

113.22292.650م�صروفات �إيجار

68.11626.769م�صروفات دعاية وترويج

15.88120.206م�صروفات �سفر

16.45715.623�أتعاب �إدارة

60.6112.572م�صروفات ما قبل الت�شغيل

-9.972تكاليف ت�شغيل فنادق

129.39556.065م�صروفات متنوعة

996.904511.550
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العائدات على السهم 	- 39
يحت�سب العائد الأ�سا�سي على ال�سهم بق�سمة �صافي ربح ال�سنة العائد على المتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم القائمة خلال ال�سنة.

20092008

801.982309.960�صافي ربح ال�سنة العائد على م�ساهمي ال�شركة الأم لل�سنة )�ألف ريال قطري(

262.500212.917المتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم القائمة خلال ال�سنة )�ألف �سهم(

46 .061 .3العائد الأ�سا�سي والمخفف لل�سهم )ريال قطري(

لي�ست هناك �أ�سهم مخففة محتملة قائمة خلال �أي فترة زمنية بال�سنة ، لذا العائد المخفف على ال�سهم م�ساوي للعائد الأ�سا�سي على ال�سهم.

الارتباطات الطارئة 	- 40
20092008

6.27731.007�ضمانات بنكية

400.000400.000�إعتمادات م�ستندية

لا تتوقع �إدارة المجموعة ن�شوء ارتباطات جوهرية عن ال�ضمانات البنكية والإعتمادات الم�ستندية المذكورة �أعلاه والتي ن�ش�أت في �إطار الن�شاط الاعتيادي.

الارتباطات التعاقدية 	- 41
20092008

8.468.73413.177.752ارتباطات تعاقدية لمقاولين وموردين لعقارات قيد التطوير

322.000322.000ارتباطات ب�شراء عقارات

379.377476.810ارتباطات ب�شراء ا�ستثمارات

525.205450.852ارتباطات �إيجار ت�شغيلي

إدارة مخاطر الأدوات المالية 	- 42
)أ(  مخاطر الائتمان 

التعرض لمخاطر الائتمان :
 �إن القيم الدفترية للموجودات المالية تمثل �أق�صى خطر للائتمان. �إن �أق�صى خطر للائتمان في تاريخ التقرير كما يلي:

القيمة الدفترية

20092008

1.927.994538.833النقد والبنوك

4.0733.987موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة

916.8511.853.507موجودات مالية متاحة للبيع

-510.979م�ستحقات من العملاء ح�سب التمويل الا�سلامي

838.196672.387ذمم مالية مدينة

4.450.6362.522.977م�ستحقات من �أطراف ذات علاقة

8.648.7295.591.691

النقد وما في حكمه
خطر الائتمان على �أر�صدة البنوك يتحدد فيما اذا كانت مودعة لدى بنوك محلية و�أجنبية لديها ت�صنيف ائتمان جيد معترف به من جانب وكالات ت�صنيف ائتمان عالمية 

والار�صدة المحتفظ بها لدى م�صرف قطر المركزي وايداعات لدى بنوك ذات �سمعة جيدة ووكلاء ماليون �آخرون.
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إدارة مخاطر الأدوات المالية )تابع( 	- 42
مخاطر الائتمان )تابع( 	)1(

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة/  موجودات مالية متاحة للبيع
تحد المجموعة ب�صورة جوهرية من تعر�ضها لمخاطر الائتمان بالا�ستثمار في �أوراق مالية، مدرجة في �أ�سواق مالية ن�شطة. لم يتم �إثبات خ�سائر انخفا�ض في القيمة فيما يتعلق 

بالا�ستثمارات المالية المتاحة للبيع �إذ �أنه لم يحدث انخفا�ض جوهري �أو طويل الأجل في القيمة العادلة لهذه الا�ستثمارات خلال ال�سنة الحالية، بينما الانخفا�ض في  القيم العادلة 

للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة تم �إدراجها في بيان الدخل �أو الخ�سارة عن ال�سنة. بالن�سبة للا�ستثمارات غير المدرجة ف�إن الإدارة تعتمد على 

التقويمات والتقارير المالية المقدمة من ال�شركات الم�ستثمر فيها لتقييم مدى قابلية هذه الا�ستثمارات للا�سترداد.

هناك مراقبة م�ستمرة بوا�سطة �إدارة المجموعة للأ�سهم المدرجة ببور�صة قطر، وفي حالة وجود �إنخفا�ض دائم في قيمة الإ�ستثمار ف�أنه يتم درا�سة الحاجة �إلى تكوين المخ�ص�صات 

اللازمة.

ذمم مالية مدينة
تتكون من الم�ستحق من حكومة قطر و�أرباح البنوك والتوزيعات الم�ستحقة والم�ستحقات معلقة الت�سليم والت�أمينات الم�ستردة، خطر الائتمان على هذه الأر�صدة يعد محدوداً حيث 

�أنها م�ستحقة من �أطراف ذات �أهلية ائتمانية جيدة.

مستحقات من العملاء حسب التمويل الاسلامي
تمثّل الت�سهيلات الممنوحة من قبل المجموعة التابعة. بنك بروة. للعملاء والتي تنح�صر حاليا في الكيانات الممتلكة من قبل الحكومة.

مستحقات من أطراف ذات علاقة
الم�ستحقات من �أطراف ذات علاقة تتكون ب�صفة رئي�سية من �أر�صدة م�ستحقة من �شركات زميلة والتي ت�ؤثر المجموعة ب�صورة جوهرية على قراراتها الت�شغيلية والمالية ، لذلك 

ف�إن خطر الائتمان الخا�ص بها لي�س جوهريا على المجموعة.

الحد الأق�صى لخطر الائتمان عن الأر�صدة الم�ستحقة من �أطراف ذات علاقة والذمم المالية المدينة الأخرى في تاريخ التقرير على م�ستوى المنطقة الجغرافية كما يلي:

القيم الدفترية

20092009

م�ستحقات من 
�أطراف ذات علاقة 

ذمم مالية مدينة

2.075.331772.681          محلية

-2.348.745          دول مجل�س التعاون الخليجي الأخرى

26.56065.515              دول �أوروبية

4.450.636838.196

مخاطر السيولة )ب(	
فيما يلي الا�ستحقاقات التعاقدية للموجودات المالية والمطلوبات المالية مت�ضمنة مدفوعات تكلفة التمويل وبا�ستبعاد �أثر اتفاقيات المقا�صة، �إن وجد:

القيم الدفترية2009

التدفقات 
النقدية 

التعاقدية/ 
الداخلة  

)الخارجة(

�أكثر من 5 �سنوات2-5 �سنوات1-2 �سنة�أقل من �سنة

---1.927.9941.927.9941.927.994نقد و�أر�صدة لدى البنوك

---4.0734.0734.073موجودات مالية من خلال الربح �أو الخ�سارة

--916.851-916.851916.851موجودات مالية متاحة للبيع

م�ستحقات من العملاء بموجب التمويل 

الا�سلامي
510.979510.979510.207-587185

-838.196838.196692.057129.26816.871ذمم مالية مدينة

4.450.6364.450.6362.317.69722.079735.9001.374.960م�ستحقات من �أطراف ذات علاقة

(3.200.000)(11.253.536)-(6.067.570)(20.521.106)(20.050.837)التزامات تمويل �إ�سلامي

(1.097.647)(1.906.230)(381.246)(47.028)(3.432.151)(3.432.151)مطلوبات �شراء �أر�ض

--(1.074.524)(14.204)(1.088.728)(1.088.728)ا�ستثمارات غير مقيدة لعقود بنكية ا�سلامية

--(949.974)(1.749.044)(2.699.018)(2.699.018)ذمم مالية دائنة

(345.317)--(121.035)(466.352)(466.352)م�ستحقات لأطراف ذات علاقة

---(284.875)(284.875)(284.875)مطلوبات م�شتقة

(3.267.819)(12.406.408)(1.337.546)(2.831.728)(19.843.501)(19.373.232)فجوة ال�سيولة
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إدارة مخاطر الأدوات المالية )تابع( 	- 42
مخاطر السيولة )تابع( )ب(	

القيم الدفترية2008

التدفقات النقدية 

التعاقدية/ الداخلة  

)الخارجة(

�أكثر من 5 �سنوات2-5 �سنوات1-2 �سنة�أقل من �سنة

---538.833538.833538.833نقد و�أر�صدة لدى البنوك

---3.9873.9873.987موجودات مالية من خلال الربح �أو الخ�سارة

--1.853.507-1.853.5071.853.507موجودات مالية متاحة للبيع

---672.387672.387672.387موجودات مالية

-2.522.9772.522.9771.097.359300.0001.125.618م�ستحقات من �أطراف ذات علاقة

-(6.114.281)(4.387.366)(3.175.252)(13.676.899)(12.476.365)التزامات تمويل �إ�سلامي

(1.206.591)(932.968)(497.656)(777.656)(3.414.871)(3.414.871)مطلوبات �شراء �أر�ض

--(55.529)(1.663.926)(1.719.455)(1.719.455)ذمم مالية دائنة

(656.725)---(656.725)(656.725)م�ستحقات لأطراف ذات علاقة

---(106.699)(106.699)(106.699)مطلوبات م�شتقة

(1.863.316)(5.921.631)(2.787.044)(3.410.967)(13.982.958)(12.782.424)فجوة ال�سيولة

مخاطر السوق )ج(	
مخاطر ال�سوق هي المخاطر التي تن�ش�أ من التغييرات في �أ�سعار ال�سوق مثل �أ�سعار �صرف العملات الأجنبية ومعدلات الربح و�أ�سعار الأ�سهم والتي ت�ؤثر على ربح المجموعة �أو قيمة 

م�ساهمتها في الأدوات المالية، الهدف من �إدارة مخاطر ال�سوق هو �إدارة وال�سيطرة على التعر�ض لمخاطر ال�سوق في حدود المعايير المقبولة وم�ضاعفة العائدات في نف�س الوقت، 

المجموعة ب�صدد و�ضع معايير مقبولة ا�ستنادا �إلى قيمة الخطر والتي قد تكون مقبولة ويتم ر�صدها ب�صفة يومية.

مخاطر العملات 	]1[
تقوم المجموعة بحماية الخطر على العملات كما �أن الإدارة ب�صدد درا�سة مجموعة مختلفة من البدائل للحد من �أثر تعر�ض المجموعة لمخاطر تقلب العملات، �إن �أهم بنود 

المطلوبات المالية القائمة بالعملات الأجنبية هي بـ الجنيه الم�صري والجنيه الإ�سترليني واليورو. المطلوبات القائمة بالدولار الأمريكي لي�ست معر�ضة لمخاطر تقلبات العملات 

حيث �أن الريال القطري مثبت تجاه الدولار الأمريكي.

تحليل الح�سا�سية

�إن تعزيز/ �إ�ضعاف الريال القطري بن�سبة 10 في المائة مقابل العملات التالية كما في 31 دي�سمبر 2009م �ست�ؤدي �إلى زيادة / )�إنقا�ص( حقوق الملكية المجمعة و�صافي الربح �أو 

الخ�سارة المجمع بالمبالغ المو�ضحة �أدناه. يفتر�ض هذا التحليل �أن تبقى كل المتغيرات الأخرى ثابتة، وخا�صة معدلات تكلفة التمويل:

الربح �أو الخ�سارةحقوق الملكية

%10%10%10%10

تعزيز�إ�ضعافتعزيز�إ�ضعاف2009

400.554(400.554)341.120(341.120)دولار �أمريكي

79.675(79.675)71.963(71.963)يورو

(5.884)5.884(39.396)39.396جنيه �إ�سترليني

50.959(50.959)8.955(8.955)درهم �إماراتي

--353.885(353.885)جنيه م�صري

(57.870)57.870(57.874)57.874دينار كويتي

(38.017)38.017(38.025)38.025فرنك �سوي�سري

--(8.919)8.919دينار بحريني

مخاطر معدل الربح 	]2[
الو�صف العام

في تاريخ التقرير كان الو�صف العام لمخاطر معدل الربح بالن�سبة للأدوات المالية التي تحت�سب عنها �أرباح كما يلي:

القيم الدفترية

20092008

�أدوات بمعدلات ثابتة

(3.414.871)(3.432.151)مطلوبات ل�شراء �أر�ض

-(1.088.728)ح�سابات ا�ستثمارات غير مقيدة لعقود بنكية ا�سلامية

(5.868.794)(12.907.143)التزامات عقود تمويل �إ�سلامية

(17.428.022)(9.283.665)



77

إيـضـــاحـــات حــول البيــانــات المـالــيــة المـوحــدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2009

شـــركة بـــروة الـــعقـاريــة ش.م.ق.

التــقريـــر السـنــوي 2009

بـــــ�آلاف الــــريـــالات الــقــــطـــريــــــــة

إدارة مخاطر الأدوات المالية )تابع( 	- 42
مخاطر السوق )تابع( )ج(	

مخاطر معدل الربح )تابع( 	]2[
القيم الدفترية

20092008

�أدوات بمعدلات متغيرة

-510.979م�ستحقات من العملاء بموجب تمويل �إ�سلامي

(6.607.571)(7.143.694)التزامات بموجب تمويل �إ�سلامي

(106.699)(284.875)مطلوبات م�شتقة

(6.917.590)(6.714.270)

تحليل ح�سا�سية التدفقات النقدية للأدوات ذات المعدلات المتغيرة

�سي�ؤدي التغيير بـ 50 نقطة �أ�سا�س في معدلات الربح في تاريخ التقرير �إلى زيادة / )�إنقا�ص( حقوق الملكية والربح �أوالخ�سارة بالمبلغ المو�ضح �أدناه، افتر�ض هذا التحليل بقاء 

جميع المتغيرات الأخرى ثابتة، خا�صة التغيرات في �أ�سعار �صرف العملات الأجنبية:

الربح / )الخ�سارة( حقوق الملكية2009

زيادة 50 نقطة 
�أ�سا�س

�إنقا�ص 50 نقطة 
�أ�سا�س

زيادة 50 نقطة 
�أ�سا�س

�إنقا�ص 50 نقطة 
�أ�سا�س

(12.342)12.383(12.342)12.383المطلوبات المالية ذات المعدلات المتغيرة

مخاطر التركز 
تن�ش�أ مخاطر التركز عندما يرتبط عدة �أطراف في نف�س الأن�شطة الاقت�صادية �أو �أن�شطة في ذات المنطقة الجغرافية �أو لديها نف�س ال�سمات الاقت�صادية التي يمكن �أن ي�سبب 

مقابلة الالتزامات التعاقدية ب�صورة تت�أثر بهذه الأن�شطة الاقت�صادية وال�سيا�سية و غيرها. �أن المجموعة ت�سعى لإدارة مخاطر التركز من خلال ان�شاء حدود لهذا التركز على 

الم�ستوى الجغرافي والن�شاط على حد �سواء.

القيم العادلة
القيم العادلة مقارنة بالقيم الدفترية:

القيم العادلة للموجودات والمطلوبات المالية والقيم الدفترية المتعلقة بهما كما تم اظهارها بالميزانية هي كالتالي:

2009

القيمة العادلةالقيمة الدفترية

1.927.9941.927.994نقد و�أر�صدة لدى البنوك

4.0734.073موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة

916.851916.851موجودات مالية متاحة للبيع

510.979510.979م�ستحقات تمويل من العملاء

838.196838.196ذمم مدينة مالية

4.450.6364.450.636م�ستحق من �أطراف ذات علاقة

(20.050.837)(20.050.837)التزامات بموجب عقود تمويل �إ�سلامي

(3.432.151)(3.432.151)مطلوبات ل�شراء �أر�ض

(1.088.728)(1.088.728)ح�سابات ا�ستثمارات غير مقيدة لعقود بنكية ا�سلامية

(2.699.018)(2.699.018)ذمم دائنة مالية

(466.352)(466.352)م�ستحق لأطراف ذات علاقة

(284.875)(284.875)مطلوبات م�شتقة

       (19.373.232)      (19.373.232)

تحديد القيم العادلة 	- 43
العديد من ال�سيا�سات المحا�سبية والاف�صاحات الخا�صة بالمجموعة تتطلب تحديد القيم العادلة لكلا من الموجودات والمطلوبات المالية وغير المالية. تم تحديد القيم العادلة 

لأغرا�ض القيا�س و / �أو الأف�صاح وفقا للطرق التالية، معلومات �إ�ضافية عن الافترا�ضات الم�ستخدمة لتحديد القيم العادلة مف�صح عنها في الإي�ضاحات الخا�صة بالموجودات 

�أو المطلوبات المتعلقة بها:
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تحديد القيم العادلة )تابع( 	- 43
ممتلكات وآلات ومعدات )أ(	

القيم العادلة لممتلكات و�آلات ومعدات الناتجة عن  �إندماج الأعمال تتحدد وفقا  للقيمة ال�سوقية.  القيمة ال�سوقية للممتلكات هي القيمة المقدرة لتبادل الممتلكات عند تاريخ 

التقييم ما بين الم�شتري وبائع في معاملة تجارية وذلك بعد الت�سويق الملائم وبدون �إجبار احد الأطراف. القيم العادلة للأرا�ضي والمباني والمعدات والتركيبات تتحدد وفقا 

لأ�سعار ال�سوق لنف�س البنود. 

موجودات غير ملموسة  )ب(	
القيم العادلة لأي موجودات غير ملمو�سة بخلاف ال�شهرة والمقتناة عن طريق تجميع الأعمال تتحدد وفقا للقيمة المقدرة المخ�صومة للمدفوعات التي كان يمكن تجنبها نتيجة 

العلامة التجارية �أو براءة الإختراع �إن وجدت، القيمة العادلة لباقي الموجودات الغير ملمو�سة تتحدد وفقا للتدفقات النقدية المالية المخ�صومة والمتوقع اكت�سابها من ا�ستخدام 

وبيع الموجودات.        

إستثمارات عقارية )ج(	
�إن �شركة تقييم خارجية م�ستقلة لديها م�ؤهلات مهنية ملائمة ومعترف بها وخبرة حديثة بمنطقة ونوعية الموجودات المقدر قيمتها تقوم بتقدير قيمة الإ�ستثمارات العقارية 

للمجموعة في كل فترة تقرير. �إن القيم العادلة تبنى على قيم ال�سوق والتي تعتبر القيم المقدرة التي يمكن مبادلة العقار بها عند تاريخ التقييم وذلك ما بين �أطراف قادرة على 

�إتمام المعاملة في ظل افترا�ض توافر بيانات �سوق ملائمة لهذه الأطراف حتى تبني قرار المبادلة عليها.

�إنه في غياب �أ�سعار جارية ل�سوق ن�شط ف�إن التقييمات يتم �إعدادها �أخذا في الاعتبار القيمة المقدرة للتدفقات النقدية المقدرة من ا�ستئجار العقارات، �إن العائد الذي يعك�س 

المخاطر المحددة والمت�ضمنة في �صافي التدفقات النقدية تتم م�ضاعفته في �صافي التدفقات النقدية ال�سنوية للو�صول �إلى تقدير قيمة العقار.

تعك�س التقييمات نوع الم�ست�أجرين الحاليين �أو المتوقعين لمقابلة ارتباطات الا�ستئجار �أو من المحتمل �أن ي�شغلوا العقار �أخذا في الاعتبار الأهلية الائتمانية وتوزيع �صيانة وت�أمين 

العقارات ما بين المجموعة والم�ست�أجرين وباقي العمر الإنتاجي المقدر للعقارات. عند �إجراء مراجعات للإيجار �أو تجديدات العقود وتوقع زيادات ناتجة عن تلك المراجعات 

يفتر�ض ب�أن جميع الإخطارات بين الأطراف المعنية قد تم تقديمها ب�صورة �صحيحة وفي خلال الوقت المنا�سب.

الاستثمارات في أدوات ملكية و سندات )د(	
القيم العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة والموجودات المالية المتاحة للبيع يتم تحديدها وفقا لأ�سعار عر�ضها المدرجة عند تاريخ التقرير.

مقدمات وذمم مدينة أخرى )هـ(	
القيم العادلة للمقدمات والذمم المدينة الأخرى، بعد ا�ستبعاد الأعمال قيد الإن�شاء، �إن وجدت، يتم تقديرها على �أ�سا�س �صافي القيمة الحالية للتدفقات النقدية الم�ستقبلية 

مخ�صومة با�ستخدام �سعر ال�سوق لتكلفة التمويل في تاريخ التقرير.

المشتقات  )و(	
القيمة العادلة لعقود الا�ستبدال الم�ستقبلية يتم تحديدها وفقا لأ�سعارها المدرجة، بينما عقود مبادلة �أ�سعار الربح، لو كانت غير مدرجة، عندها يتم تقدير قيمتها العادلة 

بخ�صم الفرق بين ال�سعر التعاقدي الم�ستقبلي وال�سعر التعاقدي الحالي وذلك على مدار فترة الا�ستحقاق المتبقية للعقد با�ستخدام معدل ربح خالي من الخطر.

العرو�ض بخ�صم  للوقوف على مدى معقولية هذه  العرو�ض  يتم اختبار هذه  ال�سما�سرة،  �أ�سا�س عرو�ض  �أي�ضا على  الربح يتم تحديدها  �أ�سعار  لعقود مبادلة  العادلة  القيمة 

التدفقات النقدية الم�ستقبلية المتوقعة ا�ستنادا �إلى �شروط و�آجال ا�ستحقاق هذه العقود با�ستخدام �أ�سعار الربح ال�سوقية لعقود مثيلة في تاريخ القيا�س.

المطلوبات المالية غير المشتقة )ز(	
القيمة العادلة والتي يتم تحديدها لأغرا�ض الإف�صاح، يتم احت�سابها على �أ�سا�س القيمة الحالية لأ�صل المطلوبات الم�ستقبلية والعائد عليها مخ�صوما ب�سعر ربح ال�سوق عند 

تاريخ التقرير. القيمة العادلة للربح يتم تحديدها بالرجوع �إلى المطلوبات المثيلة، بالن�سبة لمطلوبات الا�ستئجار التمويلي ف�إن �سعر ربح ال�سوق يتم تحديده ح�سب نف�س معاملات 

الا�ستئجار بال�سوق.

الأحكام المحاسبية الهامة والمصادر الرئيسية للتقديرات 	- 44
الأحكام المحاسبية الهامة )أ(	

انخفاض قيمة الذمم المدينة
للبنود  بالن�سبة  القيمة،  �أطراف ذات علاقة عند وجود �شك في عدم تح�صيل كامل  المدينة والم�ستحقات من  التجارية  للتح�صيل من الذمم  القابلة  للقيم  �إجراء تقدير  يتم 

الجوهرية يتم �إجراء هذا التقدير على �أ�سا�س �إنفرادي.

المبالغ التي لا تعتبر جوهرية ب�صورة منفردة والتي تتجاوز موعد ا�ستحقاقها يتم تقديرها ب�صورة تجميعية وو�ضع مخ�ص�ص مقابل لفترة تجاوز الا�ستحقاق وفقا لمعدلات 

الا�سترداد التاريخية.

في تاريخ الميزانية العمومية لم يوجد مخ�ص�ص لانخفا�ض قيمة الم�ستحق من �أطراف ذات علاقة �أو الذمم المدينة الأخرى حيث �أنه لي�س لدى المجموعة �شكوك تجاه تح�صيل 

الذمم المدينة والم�ستحقات من الأطراف ذات علاقة. وقد تم اعدام الديون الم�شكوك في تح�صيلها بمبلغ 292.923 �ألف ريال قطري بموجب قرار مجل�س ادارة ال�شركة.
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الأحكام المحاسبية الهامة )تابع( )أ(	

تبويب العقارات
تقوم المجموعة بتبويب العقارات المحتفظ بها لأجل غير م�سمى �أو بغر�ض الإيجار ك�إ�ستثمارات عقارية ويتم قيا�سها بالقيمة العادلة، يتم تحديد القيمة العادلة بوا�سطة مقيم 

م�ستقل عند نهاية كل فترة تقرير. الإ�ستثمارات العقارية مف�صح عنها في �إي�ضاح 14.

تم الإف�صاح عن العقارات المحتفظ بها بغر�ض البيع في الن�شاط الاعتيادي للمجموعة في �إي�ضاح 7 ويتم تبويبها كعقارات للمتاجرة.

تبويب الاستثمارات في  أوراق مالية 
عند اقتناء �أوراق مالية تقوم المجموعة بتحديد ما �إذا كان من الواجب تبويب هذه الأدوات كا�ستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة �أو ا�ستثمارات متاحة 

للبيع. وبهذا الخ�صو�ص ترجع المجموعة لمتطلبات معيار المحا�سبة الدولي رقم 39 في تبويب هذه الا�ستثمارات. تبوب المجموعة الا�ستثمارات على �أنها بغر�ض المتاجرة في حالة 

اقتنائها ب�صفة �أ�سا�سية بغر�ض تحقيق �أرباح ق�صيرة الأجل و�إنتاج النقدية. جميع الا�ستثمارات الأخرى يتم تبويبها كا�ستثمارات متاحة للبيع. تقوم المجموعة بالمحا�سبة عن 

الا�ستثمارات في �أدوات ملكية على �أنها ا�ستثمارات في �شركات زميلة فقط عندما يتوافر ت�أثير جوهري على �أن�شطة ال�شركات الم�ستثمر فيها و�إلا ف�إنه و بغ�ض النظر عن ن�سبة 

الاقتناء يتم تبويب الا�ستثمارات على �أنها متاحة للبيع.

الأعمار الإنتاجية المقدرة للممتلكات والآلات والمعدات
تقوم المجموعة بتحديد الأعمار الإنتاجية المقدرة لبنود الممتلكات والآلات والمعدات لأغرا�ض احت�ساب الإهلاك. يتم تحديد هذا التقدير بعد الأخذ في الاعتبار الا�ستخدام المقدر 

للأ�صل و�أخطار التقادم الفنية �أو التجارية.

التقديرات )ب(	
انخفاض قيمة الاستثمارات المتاحة للبيع في أدوات ملكية

تعامل المجموعة الا�ستثمارات المتاحة للبيع في �أدوات ملكية قد انخف�ضت قيمتها عندما يتوفر انخفا�ض جوهري �أو طويل الأجل في القيمة العادلة لأقل من تكلفتها �أو عندما 

يتوفر دليل مو�ضوعي على انخفا�ض القيمة. تحديد معنى جوهري �أو طويل الأجل يتطلب القيام بو�ضع تقديرات هامة. تعتبر المجموعة �أن جوهري تعني انخفا�ض بن�سبة 20% �أو 

�أكثر و�أن طويل الأجل يكون لمدة �أكثر من 6 �أ�شهر. بالإ�ضافة �إلى ذلك، تقوم المجموعة بتقييم عوامل �أخرى مت�ضمنة التقلبات العادية في �سعر ال�سهم المدرج والتدفقات النقدية 

الم�ستقبلية وعوامل الخ�صم الخا�صة ب�أدوات الملكية غير المدرجة، �إن وجدت.

القيمة العادلة لأدوات الملكية غير المدرجة
�إذا كان ال�سوق للأدوات المالية غير ن�شط �أو غير متوفر تقوم المجموعة ب�إن�شاء قيمة عادلة با�ستخدام نماذج تقييم تت�ضمن الا�ستخدام الحديث لمعاملات تجارية حرة بالرجوع 

�إلى الأدوات المالية الأخرى المماثلة ب�شكل كبير وتحليل التدفق النقدي ونماذج ت�سعير الخيارات المعدلة لتعك�س الظروف الخا�صة بم�صدر الأداة. يتطلب هذا التقييم �أن ت�ضع 

المجموعة تقديرات حول التدفقات النقدية الم�ستقبلية المتوقعة ومعدلات الخ�صم القابلة للتغيير.

انخفاض قيمة الموجودات غير المالية
تقوم المجموعة بتقدير ما �إذا كانت هناك �أية م�ؤ�شرات لانخفا�ض القيمة للموجودات غير المالية في تاريخ التقرير. ال�شهرة المدرجة في تكلفة اقتناء ال�شركات التابعة وال�شركات 

الزميلة وباقي الأ�صول غير الملمو�سة ذات الأعمار غيرالمحددة يتم اختبارها �سنويا لانخفا�ض القيمة وفي �أحيان �أخرى عندما تتوافر الم�ؤ�شرات. يتم اختبار باقي الموجودات غير 

المالية لانخفا�ض القيمة عند توفر م�ؤ�شرات تدل على عدم قابلية القيم الدفترية للا�سترداد. عندما يتم احت�ساب القيمة قيد الا�ستخدام ينبغي على الإدارة تقدير التدفقات 

النقدية المتوقعة من الأ�صل �أو من الوحدة المنتجة للنقد واختيار معدل خ�صم ملائم وذلك لاحت�ساب القيمة الحالية لهذه التدفقات النقدية.

التقديرات الم�ستخدمة من الإدارة لاختبار انخفا�ض القيمة على ال�شهرة الناتجة من تجميع الأعمال مف�صح عنها ب�إي�ضاح 16.
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إيـضـــاحـــات حــول البيــانــات المـالــيــة المـوحــدة 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2009

شـــركة بـــروة الـــعقـاريــة ش.م.ق.

التــقريـــر السـنــوي 822009

بـــــ�آلاف الــــريـــالات الــقــــطـــريــــــــة

المعلومات القطاعية )تابع( 	- 45
قطاعات الأعمال )ب(	

لأغرا�ض الإدارة ف�إن المجموعة منظمة في قطاعي �أعمال رئي�سيين، قطاع العقارات لتطوير وبيع المباني والفيلل وقطع الأرا�ضي. تت�ضمن القطاعات الأخرى الأعمال التي لا تلبي 

ب�صورة فردية معيار القطاع الذي ي�صدر عنه تقرير. تتعلق هذه الأعمال ب�صفة رئي�سية بالا�ستثمارات في حقوق الملكية والخدمات الأخرى.

يتم متابعة القطاعات الت�شغيلية واتخاذ القرارات الإ�ستراتيجية على �أ�سا�س ت�سوية النتائج الت�شغيلية المعدلة للقطاع و التي تعتبر مقيا�سا لأرباح وخ�سائر القطاع الفردية.

الإجماليالا�ستثمارات و�أخرىن�شاطات تمويلية وبنكيةالعقارات2009

2.854.71668.93144.7332.968.381�إجمالي دخل القطاع

(2.224.705)(54.470)(83.463)(2.086.773)�إجمالي م�صروف القطاع 

743.676(9.737)(14.531)767.944نتائج القطاع

32.065.9432.446.182389.33834.901.463موجودات القطاع

الإجماليالا�ستثمارات و�أخرىن�شاطات تمويلية وبنكيةالعقارات2008

443.9621.440.914-996.952�إجمالي دخل القطاع

(1.135.040)(240.202)-(894.838)�إجمالي م�صروف القطاع 

203.760305.874-102.114نتائج القطاع

7.633.55624.317.143-16.683.587موجودات القطاع

أحداث لاحقة 	- 46
2010م بالاعلان عن تفا�صيل عملية الاندماج المقترح وم�ستند العر�ض الخا�ص بعر�ض  4 مار�س  قامت المجموعة وال�شركة القطرية للا�ستثمار العقاري )العقارية( في يوم 

المجموعة للا�ستحواذ على �أ�سهم العقارية مقابل �أ�سهم �شركة بروة العقارية .

يت�ضمن م�ستند العر�ض الذي �سيتم توزيعه علي م�ساهمي العقارية تفا�صيل �شروط العر�ض والعملية المقترحة ، مت�ضمنة التعليمات الخا�صة بم�ساهمي المجموعة والعقارية.

قامت المجموعة والعقارية �أي�ضا بالاعلان عن تفا�صيل الجمعية العامة غير العادية والتي �ستتيح الفر�صة لم�ساهمي ال�شركتين للت�صويت على العملية المقترحة. �إجتماعي الجمعية 

العامة الغير العادية الخا�صين بال�شركتين �ستنعقدا يوم 30 مار�س 2010.

خلال �إجتماع مجل�س المدراء، تم الموافقة على �إقتراح توزيعات �أرباح نقدية على م�ساهمي ال�شركة بن�سبة ٪20 من �إجمالي قيمة ر�أ�س المال والتي تبلغ 525 مليون ريال قطري 

)بواقع 2 ريال قطري لل�سهم(.

أرقام المقارنة 	- 47
�أعيد تبويب الأرقام المعرو�ضة ل�سنة 2008 متى كان ذلك �ضروريا للمحافظة على الان�سجام مع �أرقام ال�سنة الحالية . برغم ذلك ف�إنه لي�س لإعادة التبويب �أي �أثر على �صافي 

الربح الموحد �أو الدخل ال�شامل الموحد �أو �إجمالي حقوق الملكية الموحدة ل�سنة المقارنة.




